Traumhafte 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Garage und
Stellplatz in St. Florian - Nur 198.000,00 €!

Objektnummer: 8179/43

Eine Immobilie von SVT-Real



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4490 Sankt Florian
Wohnflache: 80,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 198.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Phil. Mato Simunovic
SVT-Real

Schlof3stralRe 5

4600 4600 Wels

T 066488540838

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.


















Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Rich
Ausgabe: Apr

BEZEICHNUNG WSG EGM St, Florian, Linzer StraBe 44-54 Umsetzungsstand Bestand

Gebaude (-teil) Baujahr 1991

Nutzungsprofil Wohngeb&ude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2019 Heizkessal
Stralle Linzer Strafe 44-54 Katastralgemainde Sankt Flodian Markt
PLZ, Ot 4480 Sankt Florian bei Linz KG-Nummer 45331
Grundstiicksnummer 187110 Seehthe 262,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTEMERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTKLIMA-({SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oig = CIB-Richilinie 6

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundfidche (BGF) 3404 8m° Heiztage 284 d  Art der Liftung Fenstedofiung
Bezugsflache (BF) 27959m°  Helzgradiage 3738 Kd Solarthermie om
Brutto-Volumen [VB) 10.938,8m*  Klimaregion N Photovoltaik 0.0 kWp
Gebsude-Hillfdche (A) 5083,8m?  Morm-Aulentemperatur -136°C  Stromspeicher 0.0 kWh
Kompaktheit ANV 0,46 1fm  Soli-innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lénge (ic) 245m  mittierer U-Wert 0,61 WImAK)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0.0m*  LEK Wert 4408 RH-WB-System (primar) KesselTherme
Teil-BF 0,0m* Bauwsise schwer RH-WB-System (sekundér, opt.)

Teil-VB 0,0 m*

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

Ergabnissa
Referenz-Heizwarmebedarf HWBurw= 74,0 KWhim®a
Helzwarmebedarf HWBm= 74,0 kWhim®a
Endenergiebedarf EEBm = 1339 kWhim®a
Gesamlenergieeffizianz-Faktor fosz px = 1,27

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmabedarf Ohpusnc= 301 542 kWhia HWBms= 86,3 k\Wh/m?a
Heizwarmebedarf Cha= 301 542 kWhia HWBu= 86,3 KWhim?a
Warmwasserwamebedarf Q.= 35 717 kWhia WWWB = 10,2 k\Whim?a
Heizenergiebedarf Qs = 438 387 kWhia HEBw = 1254 KWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bamaww B 2,80
Energleaufwandszahl Raumheizung Sauamy = 1,11
Energisaufwandszahl Heizen Buwzy = 1,30
Haushaltsstrombedarf Chwsn = 79 588 kWhia HHSBa: = 22 8 KWhim?a
Endenergiebedarf Qs = 517 98BS kWhia EEBu= 148,2 K\Wh/m?a
Prim&renergiebedarf Qeens=  §12 778 kWhia PEBs= 175,3 KiWh/m?®a
Prim&renergisbedarf nicht ermeuerbar Qretem oe= 563 284 KWhia PEBuwn s= 161,2 KWhim?®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qreten 2= 48 485 KWhia PEBwsx= 14,2 KWhim?a
Kohlendioxidemissionen Qosa = 126 320 kgla CO2u= 36,1 kg/m*a
Gesamienergieeffizienz-Faktor foimm = 1,29
Photovoltaik-Export Q= 0 kWhia PV = 0,0 KWh/im?a
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Objektbeschreibung

Mit 80 m2 Wohnflache bietet diese Wohnung ein schones Zuhause flr die ganze Familie. Sie
befindet sich im ersten Stock eines Wohnhauses und verfiigt Gber eine eingerichtete Kiiche,
zwei Schlafzimmer, Wohnzimmer, Bad, WC und einer Loggia. Durch ideale Lage, gute
Raumaufteilung und einem Abstellplatz in der Tiefgarage erfullt diese Wohnung alle
Wohnbedurfnisse und fast alle Wiinsche.

Die Wohnung ist teilmdbliert, sofort einzugsbereit und befindet sich in der Linzer Stral3e in St.
Florian. Im Umkreis von 500 m befinden sich Kindergarten, Volksschule, Hauptschule,
Mittelschule, Einkaufsmaoglichkeiten und das barocke Stift Sankt Florian, eines der gré3ten und
bekanntesten Klgster Osterreichs.

Der 75 m2 grofRe Wohntraum wird inklusive gesamten Mobiliars verkauft und ist im Kaufpreis
inkludiert.

Fur Fragen oder fir einen Besichtigungstermin stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <4.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m

StralRenbahn <5.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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