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Moderne Maisonettewohnung mit 360°-Dachterrasse!

Objektnummer: 73181

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

llse Reindl

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Brigittenauer Lande
Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1999

Voll_saniert

Neubau

96,70 mz

3

1

1

1

C 72,10 kWh / m2* a
C 1,18

599.000,00 €

137,21 €

17,69 €
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A Zimmer 1
Zb . 12.95 gm
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Wohnzimmer i
3060 qm B
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Objektbeschreibung

Diese fabelhafte Maisonettewohnung in einem gepflegten Gebaude aus dem Jahr 1999/2000

bietet Ihnen einzigartiges Wohnen auf hochstem Niveau. Sie erstreckt sich tber insgesamt ca.
96 m2 auf zwei Etagen und verfugt tber 3 Zimmer, wobei das unbestrittene Highlight zweifellos
die grol3zligige Dachterrasse von ca. 81 m2 mit ihrem atemberaubenden Panoramablick bildet.

Der Eingangsbereich empfangt Sie im 6. Stock mit einem gerdumigen Vorzimmer, von dem
aus Sie beide Schlafzimmer erreichen kénnen. Au3erdem befindet sich hier das neu gemachte
Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Waschmaschinenanschluss sowie ein separates
WC und ein Abstellraum. Uber eine Treppe gelangen Sie in das Dachgeschof, wo sich lhnen
ein grol3zugiges, aufgrund der vielen Fenster, sehr helles Wohnzimmer sowie eine mit
Boschgeraten ausgestattete Kiichenecke erdffnet. Von hier betreten Sie auch die umwerfende
360° Dachterrasse mit Rundgang um die gesamte Wohnung. Geniel3en Sie diesen weiten
Rundumblick!

Die Ausstattung im Uberblick:

Parkettboden

grol3formatiges Feinsteinzeug

Kiche mit Markengeréaten von Bosch

Badezimmer mit Badewanne und Fenster

separates WC

Die Lage der Wohnung ist aul3erst vorteilhaft: Bushaltestellen der Linien 58B und 5B sind nur 2
Gehminuten entfernt. In der naheren Umgebung finden Sie aulRerdem diverse
Stral3enbahnhaltestellen sowie in 15 Gehminuten Entfernung U-Bahn-Stationen Jagerstral3e
und Heiligenstadt. Eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Supermaéarkten, Backereien,
Drogerien, Restaurants, Arzten, Kindergarten und der Wirtschaftsuniversitat befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Diese Maisonettewohnung bietet nicht nur ein modernes Wohnkonzept, sondern auch eine
exzellente Anbindung sowie alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in greifbarer Nahe!

Das Haus verfugt Uber einen Lift sowie einen Fahrradabstellraum. Aul3erdem besteht ein
Nutzungsrecht an einem ca. 8 m? grol3en Kellerabteil.

3% Kundenprovision

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m
StralBenbahn <500m
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Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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