WOHLFUHL - APARTMENT NEU SANIERT - MODERNE
KUCHE + BALKON + GARAGE in 1180 Wien

Objektnummer: 36839

Eine Immobilie von Wohnkonzept Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Daniela Schachinger
Wohnkonzept Real Estate GmbH
Bauernmarkt 10/20a

1010 Wien

T +43 676 39 29 019

Wohnung - Etage
Osterreich

1180 Wien

1992
Voll_saniert
Neubau

44,70 m2

1

1

1

1

C 62,50 kWh / m2*a
C 1,24
295.000,00 €



H +43 676 39 29 01¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.
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Objektbeschreibung

TOP SANIERTES APARTMENT IN 1180 WIEN

Die zum Verkauf stehende Wohnung Top 10 im 2. Liftstock gelegen wurde soeben neu
saniert

und bietet einen hochwertige Ausstattung, eine moderne, neue Kiiche sowie einen kleinen
Balkon.

Fur ein besseres Raumgefuhl wurde soeben ein Home Staging durchgefuhrt.

Der modernisierte Neubau liegt in der N&he des beliebten Kutschkerviertels sowie der
Wahringer Stral3e.

Ebenfalls zum Verkauf steht ein Stapelparker-Stellpatz in der hauseigenen Tiefgarage.

Die Wohnung Top 10 besteht aus:

1 Wohn-/Schlafraum mit halb offener Kiiche (inklusive neuer Kiiche)

Balkon mit 2,40m?2

zentralen Vorzimmer

kleiner Abstellraum mit WM Anschluss

modernes Bad mit Waschtisch, Badewanne & WC

Kellerabteil und Fahrradabstellraum



Ausstattung:

neu saniert

¢ moderne Kiiche mit allen Geraten

e moderne, helle Parkettboden

* weilRe Sesselleisten

e groRRe Fensterflachen

e ostseitiger Balkon

* moderne, neue Kiche

e modernes Bad mit beigen Fliesen und schwarzen Armaturen mit Badewanne,
Waschtisch und WC

¢ Hauszentralheizung mittels Fernwarme

o Kellerabteil inkludiert

¢ Fahrrad Abstellbereich im Haus

e schoner Neubau mit modernem Stiegenhaus

¢ hauseigene Tiefgarage



Lage:

N&he Schubertpark

gute Verkehrsanbindung durch die Stral3enbahnen 9 + 42,

2 Stationen zur UBahn Linie U6,

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte sowie Schulen in unmittelbarer Umgebung;

Energieausweis:
HWB 62,5 kWh/m?2a
Klasse C

giiltig bis 21.08.2033

Konditionen:

Kaufpreis: € 295.000,-

Betriebskosten inkl. Lift/ Heizung / Rucklage: € 207,87 netto
Beziehbar: ab sofort

Provision: 3% des KP zzgl. USt.;

Garage: Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage erwerbbar;

Der Kaufvertrag ist an den Vertragserrichter Tiefenthaler Gnesda Rechtsanwalte GmbH
gebunden.

Kosten fir die Errichtung: 1,2% des Kaufpreises zzgl. USt., und Barauslagen;



Fur weitere Fragen oder eine Besichtigung steht Ihnen Fr. Daniela Schachinger, Dipl.-IM
gerne

jederzeit unter 0676/39 29 019 oder ds@wohnkonzept.immo zur Verfigung.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma WOHNkonzept Real Estate GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Wir halten fest, dass Ihnen dieses Objekt
erstmals durch unsere Téatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls Ihnen dieses
Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb von 3
Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als vereinbart.
Ausdrucklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in gleicher Héhe auch fir die in § 15
MaklerG vorgesehenen Félle (Unterlassung eines notwendigen Rechtsaktes wider Treu und
Glauben, Abschluss eines zweckgleichen Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund
der Weitergabe der Abschlussmaéglichkeit, Austibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittrechtes). Bei den GrofRen und Ertragsangaben handelt es sich um von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellte Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
missen wir allerdings ausschlieRen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéaltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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