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Geraumiges Einfamilienhaus mit gro3em Grundstick und
Mehrzweckhalle in Grafenwadrth

Immaobilien 4
| 2

Objektnummer: 960/67443

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstraRe 120

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3484 Grafenworth
1977

Gepflegt

Voll

260,26 m2

89,99 m2

NEF, WNO

90,07 m?

E 167,00 kWh/ m2* a
D 2,21

598.000,00 €
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www.sreal.at

Solariumraum

Partyraum/
Bar

Skizze Kellergeschoss
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Maschinenhalle

Lagerraum

Zimmer |I

begehbarer
Schrankraum I
Schlafzimmer

Skizze Erdgeschoss
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Abstellraum

Aufgang Schrank

Vorraum

Schlafzimmer 1 '

Schlafzimmer 2

LR we

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Diese reprasentative Liegenschatft liegt in der Gemeinde Grafenwérth zwischen den
Donauauen und dem Wagram.

Die Autobahnauffahrt Grafenworth ist in 3 Minuten per PKW zu erreichen, die Liegenschatft
stellt somit auch einen idealen Wohnort fiir Arbeitnehmer die taglich nach Wien pendein
missen dar. St. Polten, Tulln oder Krems sind in etwa 20 Minuten erreichbar.

Das 1977 in Massivbauweise errichtete, vollunterkellerte Haus befindet sich mittig auf dem ca.
2.040 m2 gro3en Grundstuick.

Die Nutzflache dieses charmanten Wohnhauses weist ca. 260 m?2 auf und teilt sich wie folgt
auf:

Im Erdgeschoss in:

- einen Vorraum

- eine gerdumige Kiuche mit Essbereich und Abstellraum

- ein einladendes Wohnzimmer

- ein derzeit als Schrankraum genutztes Zimmer

- zwei Schlafzimmer

- ein WC sowie

- ein Badezimmer mit Dusche

- Uber den ca. 22 m2 groRen, gemiitlichen, verglasten Wintergarten gelangt man in den

grof3ziigigen, gepflegten Garten, der mit einer automatischen Bewasserungsanlage
ausgestattet ist.

Eine Holztreppe im Vorzimmer fuhrt in das ausgebaute Dachgeschoss. Hier befinden sich:

- 2 weitere helle, freundliche Schlafzimmer
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- ein Bad mit WC
- ein weiterer begehbarer Schrank, sowie

- ein grol3zugiger Abstellraum

Der Keller bietet:

- einen Wellnessbereich mit Solarium, Sauna und Dusche, der zum Entspannen einladt
- einen grof3er Partyraum mit Bar sowie

- eine Werkstatt

-ein WC

- einen Heizraum mit angrenzendem Lagerraum fir Brennmaterialien

Geheizt wird das Haus mit Gas und wahlweise festen Brennstoffen. Der Lagerraum im Keller
ist vollgefullt mit Holz. Eine BWT Entkalkungsanlage ist ebenso installiert.

2008 wurde auf der Liegenschaft eine ca. 90 m2 groRe Mehrzweckhalle errichtet, die viel Platz
fur diverse Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Ebenso befinden sich ein Carport sowie eine Garage auf dem ca. 2.040 m2 grof3en
Grundstuck.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3018543?accessKey=6503

Viele weitere Rundgénge, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Kontaktieren Sie uns fur ndhere Informationen. Auf Ihre Anfrage schicken wir ihnen gerne ein
Exposee mit naheren Informationen und der Liegenschaftsadresse per Mail zu.

Sie brauchen eine Finanzierung? Nutzen Sie das unverbindliche Beratungsangebot der
Sparkasse! Wir stellen gerne den Kontakt zu unseren Wohnbauspezialist:innen her.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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