Apartmenthaus? | ZINSHAUS mit vorhandener STUDIE -
bereits eingereicht (!!) nahe Hauptbahnhof !

Objektnummer: 7398/1107

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David HOsch

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a
1010 Wien

T +43 660 1620247

Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Osterreich

1100 Wien

Altbau

731,88 m2

2.250.000,00 €

3.074,27 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



7 &
i 15










Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Zinshaus mit bereits eingereichter Studie (auf den Bestand),
bestehend aus 14 Wohnungen mit attraktiven Aul3enflachen - eine Aufstockung wére
noch maglich!!

Aufgrund der sehr guten Anbindung wéare das Haus auch perfekt flr Serviced Apartments
geeignet.

Die Bestandsobjekte sind derzeit noch befristet vermietet, wobei hier bereits
Vereinbarungen getroffen wurden, sodass nur die Einheiten Top 1 -4 im Erdgeschoss
bis spatestens 31.08.2024 vermietet sein werden.

TOP Lage:

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung kénnte kaum besser sein!

Die U1l Station Keplerplatz befindet sich direkt neben dem Gebaude. Auch der Wiener
Hauptbahnhof ist binnen 10 Minuten ful3laufig erreichbar. Somit kann die Wiener
Innenstadt sehr schnell erreicht werden.

Die gleich ums Eck befindliche Favoritenstrafie hat eine Lange von mehr als einem
Kilometer und ist eine der beliebtesten Shopping-Meilen in Wien. Die FuRgédngerzone
Favoritenstral3e besteht aus mehreren miteinander verbundenen Platzen. Das verleiht ihr
einen besonderen Charme: Die Platze laden zum Verweilen ein — und nattrlich auch zum
Einkaufen.

Kaufpreis: € 2.250.000,--

Erfolgshonorar: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.



Fur Rickfragen bzw. bei Interesse an einem Besichtigungstermin steht Ihnen Herr David
Hosch gerne

unter der Rufnummer 0660 162 02 47 zur Verfligung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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