Wiener-Neustadt endzuckendes vertraumtes
Einfamilienhaus -013195

Objektnummer: 13195

Eine Immobilie von Kristall-lmmobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernadette Barbanek

Kristall-lmmobilien

Zehnergurtel 110/1/Top 2

2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 33733
H +43 676 70 97 770

Haus
Osterreich
2700 Wiener Neustadt
1949
Teil_vollsaniert
Teill

Altbau

120,00 m2

5

1

2

1

420.000,00 €









Objektbeschreibung

Zentral gelegenes Haus mit Charme in Wiener Neustadt zu Kaufen.

Wenn sie Hauser lieben wo Wande reden kénnten und viel zu erzahlen hatten dann ist dieses
Haus im Englischem Stiel Baujahr 1949 mit 411m2 Grundflache und 120m2 Wohnflache genau
das Richtige,

es wurde 2022 Grundsaniert, die Elektro und Wasserleitungen die Béden und Wéande, das

Bad, die Landhauskiiche mit Bosch und Miele Geraten, das Bad mit Feinsteinfliesen und
grol3er offener Dusche sowie eine neue Gasheizung, wurde alles neu gemacht

eine Schaumisolierung fur das Dach damit sie es im Winter auch schén warm haben, im
Obergeschoss wurde in einem Zimmer auch ein Velux Dachfenster eingebaut fiir gute Sonnen
Einstrahlung,

der 411m?2 grol3e Garten bietet gentuigend Platz fur ihre Kinder zum Spielen und fur einen Pool
gibt es auch.

Im Keller haben sie aus den Flnfziger Jahren ein kleines Stiberl wo sie mit Familie und
Freunden Kartenspielen und Wein Trinken kdnnen,

eine Garage sowie ein Abstellplatz ftr ihr Auto sind auch vorhanden, auRerdem liegt das Haus
wirklich sehr Zentral im Zehnerviertel.

Uberzeugen sie sich selbst von diesem wirklich siiRen und Charmanten Haus das sich wie
folgt aufteilt.

Erdgeschoss. Vorraum, WC, Kiiche, Wohnzimmer und Essbereich. Ein Anschluss flr einen
Kachelofen wéare vorhanden.

Obergeschoss: Schlafzimmer und Kinderzimmer, Bad mit offener Dusche und Wc.

Keller: Keller Stiberl, Heizraum, Raum mit Anschliisse fur Waschmaschine und Trockner.



Kaufpreis 420.000.-€

Fir weitere Infos und einen Termin zu Besichtigung bin ich gerne fur sie da.

Fr. Barbanek 0676 70 97 770

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <2.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.500m



Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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