Zentrales Grundstlick in Rohrbach bei Mattersburg ftr
grofRvolumiges Bauprojekt - ca. 1.782m2
Bruttogeschossflache erzielbar

Objektnummer: 7464/80

Eine Immobilie von Estoria Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7222 Rohrbach bei Mattersburg
Kaufpreis: 490.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Berger

Estoria Real Estate GmbH
Schwarzingergasse 7/2/2
1020 Wien

H +43 676 963 55 85

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses 2.421 m2 grof3e Grundstilick in zentraler Lage nahe dem
Bahnhof in Rohrbach bei Mattersburg.

Das Grundstick ist von zwei Seiten befahrbar und es befindet sich aktuell noch ein Altbestand
auf dem Grundsttck. Der Altbestand kann mit sanierungsarbeiten wieder bewohnbar gemacht

werden.

Widmung: BM Bauland - gemischtes Baugebiet*

Laut unverbindlichen Bebauungsstudie, ist es moglich eine Bruttogeschossflache von ca.
1.782m2, aufgeteilt auf mehrere Baukorper, zu erzielen.* Die Bebauungsstudie finden Sie in
der Beilage.

Rohrbach bei Mattersburg ist eine Marktgemeinde im Bezirk Mattersburg im Burgenland an
den Nordhangen des Odenburger Gebirges an der dsterreichisch-ungarischen Grenze und
zahlt ungefahr 2.800 Einwohner.

Die Liegenschaft befindet sich fuR3laufig wenige Gehminuten vom Bahnhof Marz-Rohrbach
sowie dem Badesee Rohrbach entfernt.

Kindergarten sowie Schulen befinden sich direkt in Rohrbach sowie in den
Nachbarsortschaften.

Die Hauptstadt Wien erreichen Sie in ca. 45 Minuten.
Den Neusiedlersee (Rust) erreichen sie in etwas Uber 20 Minuten.
Die ungarische Grenze erreichen Sie ebenfalls in ungefahr 20 Minuten.

Detailierte Informationen finden Sie im Exposé sowie den angehangten Beilagen.

Der Kaufpreis belauft sich auf 490.000 €.



Bei Interesse, weiteren Fragen oder dem Wunsch nach einer Besichtigung, steht Ihnen
Thomas Berger unter 0676 / 963 55 85 oder tb@estoria.at gerne und jederzeit zur Verfligung.

Alle Angaben wurden uns direkt vom Eigentimer zur Verfiigung gestellt, eine Haftung fur
deren Richtig- oder Vollstandigkeit konnen wir daher nicht ibernehmen.

*Burgenlandisches Raumplanungsgesetz 2019

833 (3) Gemischtes Baugebiet

a) fur Wohngebaude und dazugehdérigen Nebenanlagen
b) sonstige Geb&aude und Betriebsanlagen, die Uberwiegend den kulturellen Bedurfnissen der Bevolkerung dienen
Burgenléndisches Baugesetz:

85 (1) 1. geschlossene Bebauung, wenn die Hauptgebaude in geschlossener StralBenfront beidseitig an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen anzubauen

sind,

2. halboffene Bebauung, wenn die Hauptgeb&ude an einer seitlichen Grund- stiicksgrenze anzubauen sind und gegen die andere
seitliche Grundstiicks-

grenze ein Abstand von mind. 3m einzuhalten ist,

3. offene Bebauung, wenn gegen beide seitlichen Grundstiicksgrenzen ein
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten ist. Fur die offene Bebauungsweise

ist eine Grundsticksbreite von mindestens 15 m erforderlich.
Burgenléandische Bauverordnung:

840 (1) Bei Wohngebauden ist pro Wohneinheit mindestens eine Garage oder

ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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