Historisches Juwel in Gmunden - Potenzial flr
Wohnraumentwicklung

Objektnummer: 7359/120

Eine Immobilie von Helmut Fritz h4immo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nicole Swoboda

Haus

Osterreich

4810 Gmunden
Sanierungsbeduerftig
Teil

Neubau

250,00 m2

10

3

D 130,00 kWh/m2*a
650.000,00 €

CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stockham 4a
4663 Laakirchen

T +43 676 524 91 76
H 0676 5249176

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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LAND
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GEOINFORMATION

Malstab 1:070
Mittelpurkt 35375; 308058

Quelilen ® DORIS, BEV
Koordinatensysiem Gaull-Kriger M31
Verwendung:

Kante erstelt am: 19.07.2018
Kataster (DKM}

Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz. Bahnhofplatz 1

Tel.+43 732-7720-12605

Fax +43 732-7720-212888
hitp:/idoris coe.gv.at

hitp:fidoris. coe.gv.at
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DORIS Landkarte

Erstelit fir Malstab M 1:1 000
links unten: 35243 308865
rechts oben: 35511 308048
MGI_Austia_GK_Central

Quelien © DORIS, BEV
ndung

KA

Erstaller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 15.01.2024

Digitales Cberosterreichisches.
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
dorfis.geol.post@oce.gv.at
hitps:/fdotis. ooe gv.at
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Typ

Einschaltpunkt
Haohenpunkt
Triangulierungspunkt - Bodenpunkt

Triangulierungspunkt - Kirche

GP gekennzeichnet
GP nicht gekennzeichnet

Symbol

H
1

S-Klammer

Z-Klammer

Gebaude
Gebaudenebenflache
Garten
StraBenverkehrsanlage
Parkplatz
Betriebsflache

Nutzung sonstige Linien

Grundstiicke

Gebéude

Nutzungsart
Betriebsflache
Garten
Gebaude
Gebaudenebenflache
Parkplatz
StraBenverkehrsanlage

Schutzobjekte Flachen
KENNZAHL

| _i See- und FluBuferschutzzone
Denkmalgeschiitztes Gebdude

Schutzobjekte Land 00

geom_type
|3 Fundzone

f—3 schutzzone

Sonstige Fldchen Land 00

Typ
E| Geogene Risikozone - Typ A

Verkehr Flachen

KENNZAHL

[ LandesstraBe L

| Schutzzone fiir StraBen

D Begrenzungslinie der StraBenanlage
[=5+7 Nebenbahn

Vorbehaltsflachen

Einrichtungen

Bauland
KENNZAHL

I Kerngebiet

I wohngebiet

[ Gemischtes Baugebiet

Widmungen
KENNZAHL

[ FlachenmaBige Darstellung- flieBender Verkehr
[ parkplatz

Griinland

KENNZAHL
[ Land- und Forstwirtschaft, Odland

KENNZAHL
[ Parkanlage

Orthofotos
Sicherung

RGB

I Red: Band_1
W Green: Band_2
W Blue: Band_3

Orthofotos
RGB

I Red: Band_1
B Green: Band_2
I Blue: Band_3



Objektbeschreibung

Wir prasentieren Ihnen eine einzigartige Gelegenheit zur Wohnraumentwicklung in dem
aufstrebenden Stadtteil Traundorf von Gmunden. Das historische, gut erhaltene Gebaude in
zentrumsnaher Lage steht nicht nur fir seine authentische Architektur, sondern bietet auch ein
enormes Potenzial fur die Schaffung von hochwertigem Wohnraum.

Das zweigeschossige Gebaude erstreckt sich Gber das Erdgeschoss mit originalen
Kreuzgewdlben, Keller- und Lagerrdumen, einer Einliegerwohnung und einer offenen Garage.
Der erste Stock beeindruckt durch einen gro3blrgerlichen Salon, eine Kliche mit Essbereich,
funf vielseitig nutzbare Zimmer und ein Wannenbad mit WC. Ein ausbaubarer, hoher
Dachboden rundet die Immobilie ab.

Das besondere Highlight fir Bautrager liegt in den vielfaltigen Entwicklungsmdglichkeiten:

2. Umnutzung des Erdgeschosses: Die vorhandenen Raumlichkeiten im Erdgeschoss
bieten sich ideal fir die Schaffung von modernen Apartments oder Loftwohnungen an.
Die originalen Kreuzgewdlbe verleihen den Einheiten einen einzigartigen Charme.

4. Optimierung des Obergeschosses: Der grof3burgerliche Salon und die weiteren
Zimmer im Obergeschoss kdnnen zu grof3zugigen Stadtwohnungen umgestaltet
werden. Die Holzb6éden und der Ausblick auf den Griinberg schaffen ein attraktives
Wohnambiente.

6. Ausbau des Dachbodens: Der hohe Dachboden bietet die Mdglichkeit zur Schaffung
zuséatzlichen Wohnraums, sei es durch den Ausbau zu Penthousewohnungen oder
weiteren Apartments mit besonderem Ausblick.

8. Gestaltung des Gartens: Der vorhandene Garten kann zu privaten Freiflachen fur die

Bewohner umgewandelt werden, was das Gesamtkonzept abrundet.

Diese Immobilie bietet Bautragern eine einzigartige Gelegenheit, durch kreative Planung und
professionelle Umsetzung attraktiven Wohnraum in einem historischen Kontext zu schaffen.
Wir stehen Ihnen gerne fur detaillierte Informationen und eine persénliche Besichtigung zur
Verfliigung.

Ein gultiger Energieausweis ist in Arbeit und wird nachgreicht.

Die Liegenschaft wird in Kooperation von Casa Terra Immobilientreuhand GmbH und
Immobilien Swoboda vermittelt.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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