** ZEITLOS und KLASSISCH ** Gussing ! Exklusives
Wohnhaus mit ca. 220 m2 Wfl. in hervorragender
Stadtrandlage !!!

Objektnummer: 236

Eine Immobilie von Immo GH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Harrer
Immo GH
Weberberg 25
7545 Neustift b.GS

T +43 664 53 67 111

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
7540 Gussing
1995
Gepflegt
Neubau
220,00 m2
340,00 m2
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529.000,00 €
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Objektbeschreibung

Pradestiniert fir ein besonderes Wohnerlebnis - traumhaftes Refugium in bevorzugter
Stadtrandlage mit wunderschonem Gartenbereich !!

Das Objekt mit ca. 220 m2 WAl. ist in seiner klassischen Ausfiihrung und massiven Bauweise
kaum zu Uberbieten. Die auf EG. und OG. aufgeteilte Wfl. Giberzeugt mit hochwertiger
Ausstattung und besticht mit einer gut geplanten Raumaufteilung - die gro3ztigigen Zimmer
vermitteln hochsten Komfort. Sehr zeitgemalf zeigt sich die Heiz und Energiesituation dieses
tollen Angebotes, mit Erdwarme ( Bodenheizung ) - Solaranlage und Kachel6fen halten Sie
diese Kosten gering. Der Kellerbereich ( voll unterkellert ) erhéht das Platzangebot und verfugt
Uber praktische Nebenrdume und Stauraum. Einfach hinreil3end prasentiert sich der
ebenerdige und gepflegte Gartenbereich mit ca. 1.500 m2 Freiflache, das Potential zum
wohlftihlen ist gesichert - fir Gartler bietet sich hier ein perfektes Ambiente um dem Hobby zu
fronen oder den Entspannungsmodus zu starten. Die gute Infrastruktur vervollstandigt den
Gesamteindruck dieser exquisiten Liegenschaft - Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens sind
mit kurzen Fahrstrecken oder einem 10 Min. Spaziergang erreicht !!

EG.: Vorraum - Kiiche - Esszimmer - Wohnzimmer - Schlafzimmer - WC - Terrasse - Zugang
Garage ( Garage ca. 40 m2 im EG.)

OG.: Galerie - Vorraum - 4 Zimmer - Balkon

KG.: Vorraum - Wirtschaftsraum - Heizraum - Werkstatt

Erdwarme Zentral Heizung ( Bodenheizung ) - Holzkamin - Solar fur WW
Gartenhaus - Pool ( Pool nicht intakt, sanierungsbeduirftig )

BEST LEVEL LIVING - geniel3en Sie bei einer Besichtigung ihre Eindrticke vor Ort. Ich freue
mich auf ihre Kontaktaufnahme.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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