Geraumiges 3-Zimmer BlUro mit grol3en Lagerraumen und
eigener Einfahrt, Nahe Landstralle

T

Objektnummer: 4213

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:
WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Kiedl

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

Biro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
1899
Altbau
213,82 m2
126,09 m2
87,73 m2
3
2
E 165,75 kWh / m2* a
E 2,67
1.496,74 €
1.918,79 €
422,05 €
173,21 €
418,40 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein geraumiges 3-Zimmer Biro mit mehreren Lagerflachen in zentraler
Lage des 3. Wiener Gemeindebezirks.

Das Biro befindet sich im Erdgeschoss eines im Jahr 1899 erbauten Gebaudes und bietet
eine Buroflache von ca. 87 m2 sowie eine Nutzflache von ca. 213 m2. Das Obijekt teilt sich auf
in einen Eingangsbereich, drei geraumige Burordume, einen kleineren Raum, welcher als
Teekiiche genutzt werden kbénnte, zwei separate Toiletten, einen Abstellraum sowie drei grol3e
Lagerraume. Die Hauptraume sind mit hellem Laminat ausgekleidet, die Nassraume sind
gefliest. Das Objekt verfiigt zudem tber eine Einfahrt mit Platz fir mehrere PKWs sowie mit
direktem Zugang zum Blro und den Lagerraumen.

Sie betreten das Buro und befinden sich im geraumigen Eingangsbereich, welcher Sie
rechterhand in den ersten, ca. 19 m2 grof3en Blroraum fuhrt. Zwei grol3e Fenster versorgen
den Raum mit viel Licht und schaffen somit eine ideale Arbeitsatmosphare. Von dort aus
gelangen Sie weiter in den zweiten, ca. 18 m2 grol3en Buroraum, welcher durch die grol3e
Fensterfront ebenfalls sehr hell und einladend erscheint. Dieser Raum fiihrt Sie schlief3lich
zum dritten Buroraum, welcher sich Uber eine Flache von ca. 20 m2 erstreckt. Sie gelangen
von hier aus weiter in den kleinen Raum, welcher sich ideal als Teekiiche eignet wiirde. Uber
einen Gang erreichen Sie die beiden separaten Toiletten sowie die Lagerraume. Die drei
Lagerraume erstrecken sich tber eine Gesamtnutzflache von ca. 126 m2. Beheizt wird die
Immobilie mittels Gaszentralheizung.

Die Lage und Infrastruktur des Biros kénnen als sehr gut bewertet werden. Diverse Geschéfte
des taglichen Bedarfs finden Sie in der unmittelbaren Umgebung vor. Die Anbindung an den
offentlichen Verkehr ist Gber die U-Bahn-Linie U3, die Stral3enbahnlinien 1, 71 und O sowie die
Buslinien 74A und 77A gewabhrleistet. Zuséatzlich erreichen Sie den Bahnhof Rennweg mit
weiteren Anbindungen zu Ful3 in ca. 10 Minuten. Fir nahere Informationen zur Infrastruktur,
fordern Sie bitte unser Exposé an.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Objekt.

Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!

Christian Kiedl

national - Tel: 0664 336 0836

international - Tel: +43 664 336 0836

e-mail: kiedl@lifestyle-properties.at




Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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