Baugrund mit Altbestand in Hietzing Nahe St. Josef
Krankenhaus

qitihl

il

stralR3enseitige Liegenschaftsansicht

Objektnummer: 94764

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1950
Kaufpreis: 800.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verde Lenz

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

T+43 1577 44 34
H +43 664 840 7980

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Das hanglagige Grundstiick befindet sich im Hietzinger Ortsteil Hacking, an den Auslaufern
des SchloRberges. Nicht einmal 200 Meter entfernt liegen das St. Josef Krankenhaus und die
privaten Schulen und der Kindergarten der Dominikanerinnen. Ebenfalls in der Nahe an der
Auhofstral3e findet man, schnell fu3laufig erreichbar, einen Spar und eine Backerei.

Den Bahnhof Hutteldorf mit der U4 Endstation, Schnellbahnanschlissen sowie diversen Zug-
und Busverbindungen erreicht man nach nur 300 Metern Uber den Hackinger Steg rasch zu
Ful3, die Bushaltestelle Seuttergasse der Linie 53a liegt sogar nur 140 Meter die Stral3e hinauf.
Der wenige Gehminuten entfernte Lainzer Tiergarten (Nikolaitor - ca. 800 m) bietet allen
Erholungssuchenden die Méglichkeit fir Ausfliige, Spaziergdnge, Wanderungen sowie diverse
Laufstrecken fur sportlich Begeisterte.

Bebauung: Die zwei Parzellen kbnnen zu einem Bauplatz zusammengefasst werden, wodurch
dann ca. 122 m2 mit einem Wohngebaude der Bauklasse | bis 6,5 m Hohe in offener Bauweise
verbaut werden kdonnen. Der derzeitige Eigentimer hat die anschlieBende Eckparzelle mit
einer GrolR3e von 169 m2 von der Stadt Wien gepachtet, wobei diese per Gutachten bereits
einem Verkauf und einer Einbeziehung in das angebotene Grundstiick zugestimmt hat. Die
maogliche Verbauung wiirde sich dadurch auf ca. 178 m2 erhéhen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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