Familienwohntraum in Himberg - 4 Zimmer mit Balkon

Objektnummer: 5660/6656

Eine Immobilie von Bero Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2325 Himberg
Baujahr: 2011
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 98,07 m2
Nutzflache: 104,76 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: BJ29,00 kwWh /m2* a
Kaufpreis: 365.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lydia Knam

Bero Immobilien GmbH
Elisabethstral3e 22 Top 2
1010 Wien

H +43 664 25 31 582

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Perfekte Liegenschaft fir Familien und Naturfreunde!
Himberg im Bezirk Bruck an der Leitha liegt nur wenige Kilometer von Wien entfernt.

Fur einen Familienausflug oder einen Tagesausflug ist die Planung der Ausfliige ein Leichtes.
Die zahlreichen Angebote wie Burgen und Schlésser, sowie Erlebniswelten und Museen laden
zu spannenden Einblicken in die Vergangenheit oder in spezielle Themenwelten ein.
Aussichtspunkte und Aussichtswarten ermoglichen herrliche Ausblicke und wenn man etwas
Abwechslung sucht, gibt es auch einige Bader und Badeplatze.

Diese Wohnung befindet sich im ersten Obergeschosse und verfiigt Giber drei Schlafraume und
einen sehr grof3ztgigen Wohnraum mit offener Kiche und Essbereich. Durch ihre gute
Situierung bietet die Kiche viel Platz, um sich kulinarisch, kreativ entfalten zu kénnen. Im
Vorraum befindet sich im Eingangsbereich eine Ankleide, wo Sie bequem die Kleidung fur den
taglichen Bedarf unterbringen kénnen. Durch die gro3zligigen, in den Innenhof ausgerichteten
Fensterflachen, werden die Raume mit ausreichend Tageslicht versorgt, welches ein
angenehmes Wohngeflhl vermittelt. Vom Wohnzimmer gelangen Sie auf den Balkon, welcher
einladt den Tag mit einem Glas Wein entspannt ausklingen zu lassen.

Fakten im Uberblick:

zeitgemalles Wohnen und moderne Ausstattung

* neue Marken-Einbauktiche ,Dieter Knoll“ 01/22

e groRRer Induktionsherd Bosch, Mikrowelle Bosch, selbstreinigendes Backrohr
Bosch, Geschirrspiler mit Trocknungsfunktion Bosch, Dunstabzug Siemens,
Kihlschrank Samsung (alle Geréate neu seit 01/22)

¢ alle RAume wurden vor 2 Jahren neu eingerichtet und saniert

e gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung sowie Nahversorgung

e Lift vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss



* moderne Badausstattung, kombiniert mit hochwertigen Wand- und Bodenfliesen

¢ maximale Wohlfuhlatmosphére in lichtdurchfluteten, sonnigen R&umen

Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Wir freuen uns sehr auf ein persénliches Gesprach mit Ihnen!

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin hin! Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind
Visualisierungen. Abanderungen zur tatséchlichen Ausfihrung kdnnen resultieren. Die auf den
Bildern ersichtlichen Einrichtungsgegenstande und Accessoires werden nicht mitverkauft.
Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpasse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Grinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch VerduRRerer, Behtérden usw. Ubernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <500m

Klinik <7.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
U-Bahn <7.500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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