RESERVIERT!!! Praxis-/ BuUrordume samt
Lagermaoglichkeiten in Traiskirchen

Objektnummer: 624

Eine Immobilie von Neumayer & Partner Immobilien Treuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Ihr Ansprechpartner

&
A\

Thomas Hollub

NPI Immobilien GmbH
Grabengasse 4

2500 Baden

H +43 676/ 936 53 13

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis
Osterreich

2514 Traiskirchen
2003

Neubau

283,00 m2

130,00 m2

9

2

2

46,00 kWh / m2* a
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Immobilien GmbH

Thomas Hollub
0676 / 936 53 13

t.hollub@npi-immobilien.at




Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir Ihnen die einmalige Gelegenheit, das Erdgeschoss eines modernen
BlUrogebaudes mit grol3zugigen Lagermoglichkeiten zu mieten. Die Gesamtflache betragt etwa
383m=.

Bei Bedarf konnen individuelle Gestaltungsmadglichkeiten und Raumaufteilungen durchgefihrt
werden. Das Gewerbegebiet, in dem sich das Objekt befindet, ist hervorragend an den
Verkehr angebunden und bietet somit eine erstklassige Lage fur Ihr Unternehmen.

Die Raumaufteilung gliedert sich folgt:

-) Schauraum/Empfang

-) 7 klimatisierte RAume mit einer Gro3e von zirka 15m2 bis zirka 36m2, welche als
Ordinationen, Buros bzw.

Besprechungszimmer benutzt werden kdnnen.
-) Teekiiche (zirka 9m?)
-) Abstellraum
-) Technikraum
-) zwei getrennte Toiletten
-) Lager (zirka 26m?) € 9,00/m2 zzgl. USt.
-) Werkstatt/Lager (zirka 103m?) € 9,00/m? zzgl. USt.

In s&mtlichen Burordumen sind EDV-Verkabelungen installiert. Alle Kunststofffenster sind
zweifach verglast und mit innenliegendem Sonnenschutz ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Zentralheizung und der Strom wird tber einen eigenen
Subzéahler abgerechnet.

Das Grundstiick bietet ausreichend PKW-Abstellplatze fur Mitarbeiter und/oder Kunden und es
stehen zusatzlich 6ffentliche Parkmdglichkeiten zur Verfigung.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses einzigartige Angebot zu nutzen und lhre Geschéaftsideen in
unseren Raumlichkeiten umzusetzen.



Der monatliche Mietzins betragt € 12,00/m?2 zzgl. USt.
Die monatlichen Betriebskosten betragen akonto € 2,00/m?2 inkl. Heizung zzgl. USt.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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