Perfekt aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung im stilvollen Altbau
mit Lift Nahe AKH

Objektnummer: 262

Eine Immobilie von lldiko Pari



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

lldiko Pari

Immomaster lldiko Pari
Kirchengasse 9

Antonigasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1180 Wien,Wahring
1900

Neuwertig

Altbau

61,45 m?

3

1

1

3,00 m?

D 104,40 kWh / m2* a
D 1,92
395.500,00 €
105,62 €

12,99 €
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IMMOMASTER A-1070Wien,Kirchengasse 9. Raiffeisen AG
Frau lldiko PARI office@immomaster.at IBA:AT34 3225 0000 0403 6331

UID:ATU49651504 Tel.:+43 676 6024667 BIC:RLNWATWWGTD



Objektbeschreibung

Ich empfehle vorliegende Wohnung vor allem Arztinnen und Arzten sowie Mitarbeitenden im
Gesundheitswesen, die nicht die Halfte ihres Lebens damit verbringen mdchten, von ihrem
Arbeitsplatz nach Hause zu fahren. Mit den Handen in den Taschen durch einen Park zu
spazieren und innerhalb weniger Minuten zu Hause zu sein, begleitet von zwitschernden
Vogeln, bezeichne ich als unbezahlbaren Luxus.

Die Wohnung im 3. Stock ist bequem mit dem Aufzug erreichbar, und durch die franzésische
Balkontur bietet sich ein stolzer Blick auf den Turm der Martinskirche. Frische, gute Luft
ist dank der weitlaufigen, immergriinen, bewaldeten Innenhé6fe garantiert!

Die Wohnung befindet sich in einwandfreiem, neuwertigem Zustand. Bei der sorgfaltigen
Sanierung wurde unter dem bewahrten Fischgratparkett und Hochglanzfliesen ein
Bodenausgleich vorgenommen. Die Kiichenmd&bel und -gerate wurden nur kurzzeitig
genutzt, befinden sich in einem tadellosen Zustand und stehen dem neuen Nutzer zur
Verfliigung.

Trotz der Grol3e des Badezimmers ist es eine wahre Oase der Erfrischung. Praktisch
abgetrennt und stilvoll mit einer Lamellentlr verdeckt, befindet sich der
Waschmaschinenanschluss unter dem Gasboiler, der fiur Warme und Warmwasser sorgt.
Alle Annehmlichkeiten fir den komfortablen Alltag einer kleinen Familie sind vorhanden.
Die reprasentative Lage des Hauses, die Eleganz des Treppenhauses und die perfekte
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bieten zudem die Mdglichkeit einer
geschaftlichen Nutzung (Arztpraxis, Buro etc.).

2026

Instandhaltungsarbeiten (kurz-mittelfristig)

- teilw. Fassadenausbesserung Feuermauer

Instandhaltungsarbeiten langfristig

e - Sanierung Versorgungsleitungen Gas- und Elektrik

e - Sanierung Fassaden

Wenn Sie an meinem Angebot interessiert sind, stehe ich Ihnen gerne fir Fragen oder einen
Besichtigungstermin zur Verfligung.



Frau lldiko PARI, MSc. Tel: 0676/6024667, E-Mail: ip@immomaster.at

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Wohnadresse, Telefonnummer, E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefuhrten Daten ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behorden) beruhen, so dass fir die Richtigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!

Mehr Objekte finden Sie auf www.immomaster.at!

Mochten Sie eine Bewertung lhrer Immobilie?
Sie wollen Ihr Haus, Ihr Grundstuick oder Ihre Wohnung verkaufen oder vermieten?
Anfragen bitte an: office@immomaster.at

Aufgrund der seit 2014 geltenden EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz konnen Objekt-Unterlagen erst nach lhrer Bestéatigung, dass Sie
unser Tatigwerden als Immobilienvermittler wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden, zugesendet werden. Sie erhalten daher eine E-Malil, in der Sie diese Punkte
bestatigen missen. Danach werden Ihnen die Detailunterlagen zum Objekt Gbermittelt.

Es entstehen durch diese Bestatigung keinerlei Kosten. Der Anspruch auf Provision in der
Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. Umsatzsteuer entsteht mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschatfts.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immomaster-ildiko-pari.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


mailto:ip@immomaster.at

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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