700 m2 Luxus-Villa, Erstbezug nach Generalsanierung auf
ca. 2.800 m2 Grundsttick, Bad Fischau

Objektnummer: 434

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2721 Bad Fischau-Brunn
Baujahr: 2015

Zustand: Erstbezug
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Nutzflache: 700,00 m2
Zimmer: 10

Bader: 3

WC: 5

Terrassen: 2

Garten: 2.551,00 m2
Kaufpreis: 2.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Martin Pfitscher
Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/-/V

1010 Wien

T +43 1 3912230
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine luxuriose Villa fir hochste Anspriiche. Zu erwerben sowohl im
Asset-deal als auch im Share-deal. Ein sofortiger Bezug ist moglich.

Diese Liegenschatft ist ein prachtiges Landhaus und befindet sich auf einem grof3en,
parkahnlichen Grundsttick in unmittelbarer Nachbarschaft zu Weingarten und Wald in erhdhter
Aussichtslage am Rand des Erholungsortes Bad Fischau-Brunn im Ortsteil Brunn im Stiden
des Bundeslandes Niederosterreich.

Das Grundstiick selbst umfasst 2.800 m2 und 6ffnet sich in leichter Hanglage nach Siden hin.
Es bietet eine wunderbare Aussicht Giber das Wiener Neustadter Becken bis hin zum
Neusiedler See, Uber das Rosaliengebirge, den Hochwechsel und den Semmering.

Das Haus verfugt Giber drei Wohnebenen mit rund 700 m2 Nutzflache und ist im Stil eines
toskanischen Landhauses eingerichtet und ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt mittels Erdgas (eigene Zuleitung) und eine Klima- und Luftfilteranlage
ermdglicht die wahlweise Temperierung jedes Raums individuell. Anlasslich des Um- und
Ausbaus im Jahr 2014/15 wurden nur beste Materialien und eine ausgesuchte Technik
modernsten Standards verwendet.

Untergeschol3

e 2 Sonnenterrassen

Schwimmhalle mit Sauna und Dampfkammer

Fitnessstudio

Barbereich mit Méblierung

Umkleideraum, Duschen und Toilette

2 Gastezimmer



¢ voll ausgestattete Kiiche, Bad und WC

¢ Abstellraum fiir Pool-Technik

e 3 Raume fur Haustechnik (Heizung, Elektrik, Klima, Wasser, Sicherheit)

Erdgeschol}

Haupteingang

¢ \Wohnzone mit Biiro/Bibliothek

e Hauptterrasse mit Panoramablick und offenem Kamin

¢ \WWohnsalon

e Speisezimmer

e Kiche, Vorratsraum mit Weinkuhlgerat, Tiefkihl- und zusatzlichem Kuhlschrank

e Doppelgarage und Wirtschaftsraum, Gastetoilette

e separates Apartment mit Schlafzimmer, Garderobe und Badezimmer.

Obergeschol}

e Atrium

¢ 2 Kinderzimmer mit Nassbereich



Hauptschlafzimmer mit kleinem Balkon und

2 getrennten Garderoberaumen

ein Umkleidezimmer und ein

geraumiges Bad mit Jacuzzi, einer runden, glasernen Dusche und mit einem
Waschtischareal mit zwei Becken.

Fur weitere Fragen steht Ihnen Dr. Martin Pfitscher unter der Telefonnummer +43
699 194 27 523 oder unter der E-Mail drmartin@atrium-real.at gerne zur Verfiigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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