State of the Art. -in makellosester Dimension

Objektnummer: 7939/2300159649

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2431 Enzersdorf an der Fischa
Baujahr: 2022

Mobliert: Teil

Wohnflache: 231,80 m2

Zimmer: 6

Bader: 3

WC.: 4

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 313,00 m2

Keller: 80,00 m2
Heizwarmebedarf: '29,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62

Kaufpreis: 980.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Markus Andreas Windberger

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

State of the Art. -in makellosester Dimension

Eine einmalige Gelegenheit! Dieses grof3zugige, lichtdurchflutete Grol3familienhaus befindet
sich in bester Lage im unmittelbaren Nahbereich Bruck an der Leitha und Schwechat. Die
einmalige Lage und die Gro3e des Objektes gewéahrleisten ein weitlaufiges Wohnerlebnis der
besonderen Art. Den Bauzustand kdnnte man als neuwertig bezeichnen, das Design ist
hypermodernst abgehoben, die weitlaufige Anlage beeindruckend. Das Wohnhaus ist ein
freistehendes Gebaude mit 231,8m2 Wohnflache in drei Ebenen plus einem zum Wohnkeller
ausgebauten Untergeschold mit zusatzlich 80m2. Den Wohnraum dominiert die offene
Designerkiiche mit allen erdenklichen Extras, State of the Art. Die Wande sind
glanzgrad-lackiert-gespachtelt und geben den Raumen und dem offenen Stiegenhaus einen
besonderen Reflexions-Schimmer. Jedes der drei Obergeschosse verfugt Gber ein komplett
ausgestattetes Bad und WC. Im Erdgeschol befindet sich dariiberhinaus ein gesondertes
Gaste-WC. Photovoltaik, Warmepumpe, Ful3bodenheizung, Klimaanlage, Videouberwachung,
Aulenkameras und elektrisch angesteuerte Jalousien runden ein Sicherheits-Wohlftihlwohnen
der besonderen Art ab. Der Garten mit 313mz2, im Stral3en-abgewandten Bereich, liegt absolut
ruhig. Eine grof3ziigige Terrasse mit 36mz2, ein Balkon im ersten Stock mit 27m2 und ein Balkon
im zweiten Stock mit 18mz2, alle gartenseitig, erdffnen ein unbandiges Freiheitsgefuhl. Zwei
eigene Parkplatze im eigenen Innenhof -selbstverstandlich.

Die Einfriedung ist noch nicht ganz fertiggestellt.

Haben Sie Interesse an dieser Immobilie? Kontaktieren Sie mich noch heute!

Gerne gebe ich weitere Auskunfte. Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich - und
gibt Ihnen einen unverfélschten Eindruck des Hauses und der idealen Lage. Gerne bin ich
Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich. Vereinbaren Sie doch gleich einen Termin.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung

lhrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Apotheke <500m

Arzt <4.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Post <1.000m
Geldautomat <500m
Bank <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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