Wohlfuhl-Bungalow am Donau-Oder-Kanal — ganzjahriger
Rickzugsort ftr Singles & Paare

Objektnummer: 7939/2300159664

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2301 GroR3-Enzersdorf
Baujahr: 1965

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 86,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: 112,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,42

Kaufpreis: 169.000,00 €
Betriebskosten: 67,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina Wiser

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf












Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschel r einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website

Unser Partner far Schwimmbéader / Saunen [ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Wohlfuhl-Bungalow am Donau-Oder-Kanal — ganzjahriger Rickzugsort fur Singles &
Paare

Jetzt um € 30.000,- gunstiger — nur mehr € 169.000,-!

Wohnen, wo andere ihre Freizeit verbringen.

Stellen Sie sich vor, Sie beginnen Ihren Tag mit einem Kaffee auf der Terrasse, spazieren tber
Ihren eigenen Steg zum Wasser oder erkunden mit dem Tretboot den Donau-Oder-Kanal.

Am Abend geniel3en Sie die Ruhe der Natur oder werfen direkt vom eigenen Ufer aus die
Angel aus.

Dieser gepflegte Wonhlfiihl-Bungalow bietet genau dieses Lebensgefuihl — ganzjahrig als
Hauptwohnsitz.

Das ideale Zuhause fur Singles oder Paare, die Ruhe, Natur und Privatsphére schatzen.

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand und wird durch eine moderne
Pelletsheizung komfortabel beheizt.

Die Raumaufteilung ist perfekt auf ein oder zwei Personen abgestimmt:

Ein heller Wohnbereich bildet das Herzstlick des Hauses, erganzt durch ein Schlafzimmer, ein
Bilro sowie ein weiteres Zimmer mit ca. 7 m?, das sich ideal als Gastezimmer, Hobbyraum
oder Ankleide eignet.

Das Buro ist Uber das Schlafzimmer erreichbar und eignet sich hervorragend als Homeoffice.

Ein weiteres Highlight ist die grof3ziigige Doppelparzelle mit direktem Wasserzugang.

Ob Bootfahren, Angeln (mit gultiger Fischerkarte), Spaziergdnge oder entspannte Stunden am
Wasser — hier geniel3en Sie Tag fir Tag ein Stuick Urlaub direkt vor Ihrer Haustire.

lhre Vorteile auf einen Blick



e Ganzjahrig als Hauptwohnsitz nutzbar

¢ Direkte Lage am Donau-Oder-Kanal

¢ Eigener Steg mit direktem Wasserzugang

e Tretboot inklusive

¢ Angelmoglichkeit direkt vom eigenen Ufer (mit glltiger Fischerkarte)

e Moderne Pelletheizung

¢ Gepflegter Bungalow in sehr gutem Zustand

e Grol3zugige Doppelparzelle mit viel Privatsphéare

e |deal fir Singles & Paare

e Ruhige Naturlage mit hohem Erholungswert

Kaufpreis auf € 169.000,- reduziert

Wichtiger Hinweis: Das Haus ist als Superadifikat auf einer grof3ziigigen Doppelparzelle
errichtet. FUr die Nutzung des Grundstticks fallt derzeit eine monatliche Pacht von € 1.200,-
an. Diese ergibt sich aus der auRergewdhnlichen Grundstiicksgré3e und der seltenen
Wasserlage direkt am Donau-Oder-Kanal.

Der Kaufpreis wurde bewusst attraktiv gestaltet, um der monatlichen Pacht fur die



grof3zugige Doppelparzelle Rechnung zu tragen.

Dieses Haus ist kein klassisches Familienhaus, sondern der perfekte Riickzugsort fur
Menschen, die Ruhe, Natur und Lebensqualitat suchen.

Wenn Sie von einem Zuhause direkt am Wasser traumen, sollten Sie sich diese seltene
Gelegenheit nicht entgehen lassen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Naturlage am Donau-Oder-Kanal in Gro3-Enzersdorf —
ein idyllischer Rickzugsort fur alle, die Erholung und Natur direkt vor der Hausttre genief3en
mdochten. Spaziergange, Radtouren oder entspannte Stunden am Wasser gehdéren hier zum
Alltag.

Trotz der Nahe zu Wien geniel3en Sie eine angenehm ruhige Wohnatmosphéare mit nur
geringem Fluglarm. Einkaufsmdglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich in Gro3-Enzersdorf und sind mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die nachstgelegene offentliche Verkehrsanbindung ist etwa 15 Gehminuten entfernt.
Aufgrund der ruhigen Lage empfiehlt sich die Nutzung eines Autos im Alltag.

Wenn Sie von einem Zuhause direkt am Wasser trdumen und Wert auf Ruhe, Natur und
Lebensqualitat legen, freue ich mich darauf, Ihnen diesen besonderen
Wohlfuhl-Bungalow personlich zeigen zu dirfen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstiutze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
StralRenbahn <6.500m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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