CITY side - WOHLFUHLPROJEKT in begehrter Lage! Nahe
Graz und LKH!

WOHNEN & WOHLFUHLEN

Objektnummer: 6286/1076

Eine Immobilie von PURE Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Radegunder Stral3e 15a
Wohnung
Osterreich
8062 Kumberg
2024

Neubau

91,14 mz

4

1

2

1

8,37 m2

49,00 kWh / m2 * a
0,70

454.500,00 €

Der Verkaufspreis versteht sich zzgl. 2 Tiefgaragenplatze von € 48.000,-

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gertrud Sablatnig, MBA
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Objektbeschreibung

Weitere Informationen zum Projekt "CITY side" sowie alle verfigbaren Wohneinheiten finden
Sie auf unserer Projektseite:

Link:

Projekt Fasslberg - PURE Immobilienmakler in Wien und Umgebung (pure-immobilien.com)

PROJEKT "CITY side": Stilvoller Wohnkomfort und umweltfreundliche Highlights!

In begehrter und sonniger Lage der tberaus beliebten Gegend Fal3lberg bei Graz entsteht
ein exklusives Architektenprojekt mit nur 16 Wohneinheiten von auf3erordentlich guter
Bauqualitat.

Dieses kleine, exklusive Wohnprojekt beeindruckt durch grof3ziigige Raumlichkeiten,
stilvolle Grundausstattung und eine angenehme Raumhdohe. Das durchdachte
Raumkonzept, der barrierefreie Zugang und die herausragenden Qualitatsstandards in
allen Bereichen erméglichen ein ganz besonderes Wohnerlebnis.

Die gefragte Lage im Naherholungsgebiet rund um den Grazer Hausberg Schockl, die
fuBlaufige Erreichbarkeit von 6ffentlichen Verkehrsmitteln sowie die komfortable und
umweltfreundliche Nutzung des projektzugeordneten E-Car-Sharing-Autos machen
dieses Eigenheim besonders attraktiv. Zudem fuhrt das energieeffiziente Heizsystem,
bestehend aus Luftwarmepumpe und Photovoltaik, zu niedrigen Heizkosten.

Das Projekt "CITY side" besticht nicht nur durch sein hochwertiges und modernes
Erscheinungsbild, sondern profitiert auch von seiner giinstigen Lage in unmittelbarer Nahe
zur Stadt und dem charmanten Umland mit bester Anbindung nach Graz, Weiz und
Gleisdorf.

PROJEKT-HIGHLIGHTS:

+ Architektenplanung - moderne & ansprechende Gestaltung

+ Kleine exklusive Wohnanlage - 4 Baukorper - 2 Geschosse - 16 Wohnungen

+ Barrierefreier Zugang

+ Wohnflachen von 48 bis 91 m?2

+ Energieeffizientes Heizsystem LWP + PV


https://pure-immobilien.com/projekt-fasslberg/

+ Angenehme Raumhoéhe 2,65m

+ E-Carsharing - ein projektzugeordnetes E-Auto - zur klimaschonenden, individuellen
Mobilitat

+ Tiefgarage mit 26 Parkplatzen, davon 2 barrierefreie Platze

+ Grof3zigige Freiflachen & Terrassen & Balkone

+ Beste Anbindung Graz, Weiz und Gleisdorf

ECKDATEN:

HAUS A2 - OG TOP 15A/16:

4-Zi Wohnung (91,14m2); Uberdachte Eckterrasse; Kellerabteil; 2 Tiefgaragenplatze

Sie durfen sich auf eine attraktive Wohnung im Obergeschoss freuen, die eine groRRartige
und Uberdachte Eckterrasse von 23m2 mit Sidwestausrichtung bietet.

Das gut durchdachte Wohnkonzept dieser vier Zimmerwohnung wird bereits beim Betreten
des grof3ziigigen Eingangsbereichs spurbar. Die angenehme Raumhdhe, groRziigige
Glasflachen und die Weitlaufigkeit des Wohn-Essbereichs bieten eine hervorragende
Grundlage flr eine moderne Kiichengestaltung mit einer einladenden Kochinsel, die keine
Wiinsche offenlasst. Die gut durchdachten Raumstrukturen erzeugen eine behagliche
Wohnatmosphéare und verleihen dem Wohn-Essbereich eine gemiutliche Ausstrahlung. Die
zahlreichen Glasflachen ermdglichen einen Blick in die Landschaft und auf die Terrasse,
wodurch eine Verbindung zur Natur geschaffen wird.

Die Wohnung bietet drei weitere lichtdurchflutete Zimmer, ein geraumiges Schlafzimmer
mit direktem Zugang vom Wohn-Essbereich sowie zwei weitere sehr helle Zimmer. Das
hochwertige Badezimmer mit barrierefreier Dusche und zwei Toiletten bieten zusatzlichen
Komfort.

Fur zusatzliche Annehmlichkeiten sorgt ein praktischer Abstellraum in der Wohnung und
ein besonders geraumiges Kellerabteil, das enormen Stauraum bietet.

VORTEILE im Uberblick:
+ Modernes offenes Wohnraumkonzept
+ Angenehme Raumhoéhe & grof3ziigig geschnittene Raume

+ GrolRRer Wohn/Essraum mit offener Kiiche



+ Grol3flachige Fensterflachen

+ Geraumiges Bad mit barrierefreier Dusche

+ 2 Toiletten

+ Abstellraum in der Wohnung & extra grol3es Kellerabteil

+ SW ausgerichtete grof3e und Uberdachte Eckterrasse

+ Energieeffiziente LWP & PV & FulRbodenheizung mit integrierter Kiihlung
+ 2 Tiefgaragenplatze

KOSTEN:

Verkaufspreis Wohnung: 454.500,00 €

Verkaufspreis 2 Tiefgaragenplatze: 48.000,00 €

Der Erwerb der Tiefgaragenplatze ist zwingend erforderlich! Der Kaufpreis versteht sich
schlusselfertig!

Betriebskosten sind in Berechnung.
Voraussichtlicher Baustart: Marz/April 2024
Voraussichtliche Fertigstellung: Juni 2025

Es besteht die Mdglichkeit, den Wohnraum entweder auf einer Ebene zu vergrdfRern oder als
Maisonette zu gestalten - gerne stehe ich lhnen fiir eine individuelle Beratung zur Verfiigung!

VERKAUF & BERATUNG:

Sehr gerne stehe ich lhnen fur Rickfragen zur Verfugung!
Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Gertrud Sablatnig, MBA

Staatlich konzessionierte Immobilienmaklerin

Tel: +43/664 88 14 04 85




E-Mail: g.sablatnig@pure-immobilien.com

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewéahr. Wir dirfen
darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zu unserem Auftraggeber besteht. Dieses ergibt sich aus regelméRiger geschéftlicher
Verbindung. Weiters mochten wir Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach
Unterzeichnung eines Kaufanbots besteht. Eine Besichtigung dieser schénen Liegenschatft ist
selbstverstandlich fur Sie unverbindlich und kostenlos.

WICHTIGER gesetzlicher HINWEIS:

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir aufgrund einer neuen EU-Richtlinie (811FAGG)
Unterlagen und Besichtigungstermine fur unsere Immobilien erst dann zusenden und
vereinbaren kénnen, wenn Sie uns bestatigen, dass Sie Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart
wurden und unser sofortiges Tatigwerden winschen.

Des weiteren ersuchen wir um Verstandnis, dass wir geman dsterreichischer
Gewerbeordnung, sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen
mit vollstdndigem Namen, Anschrift, Telefonnummer und Mail Adresse bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Wir bitten um lhr Verstandnis, vielen Dank!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <525m

Apotheke <2.025m
Klinik <2.650m
Krankenhaus <4.300m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.900m
Schule <1.850m
Universitat <8.200m
Hbhere Schule <6.150m

Nahversorgung
Supermarkt <725m



Backerei <6.050m

Sonstige
Geldautomat <1.825m
Bank <1.825m

Post <4.625m

Polizei <1.925m

Verkehr

Bus <450m

Stral3enbahn <5.175m
Autobahnanschluss <9.950m
Bahnhof <8.925m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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