BAUTRAGER-PROJEKT IM ZENTRUM VON WIESEN!
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Objektnummer: 4832/1360

Eine Immobilie von Kern Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnstral3e

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7203 Wiesen
Wohnflache: 368,00 m2

Kaufpreis: 898.000,00 €

Provisionsangabe:

32.328,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert W. Pabisch

S+R KERN Immobilien GmbH
Karolinengasse 28/41

1040 Wien

H +43 699 16 007 007

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






G, DL
il
Tae panmim
















KELLERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

EINFRIEDUNG

OBERGESCHOSS

AUFBAUTEN

SUDOSTANSICHT

SCHNITT C-C

s
@ sserian
@earuncas
@scnim

@ saicren

w_Jalelc]ofelFlalult

SCHNITT BB

wa EINREICHPLAN

FOR DIE BESTANDSOBIENTE
1% DER BAWNSTRASSE 18, 7203 WIESEN

= 2631 wiE8EN |owm: o e B

i AR N TAARE *8 1201 WIEBEN
o







Objektbeschreibung

Dieses interessante Bautrager-Projekt liegt direkt im Zentrum der schénen und griinen
Ortschaft Wiesen, ca. 5 Min. von Mattersburg entfernt (nach Wien ca. 60 Minuten).

Eine Bahnstation, Nahversorger sowie Kindergarten und Volksschule sind im Ort. Wiesen ist
sehr grin und freundlich und bietet diverese Freizeit-Mdéglichkeiten und vielfaltige Kulinarik.

Insgesamt gibt es eine Grundstticksflache von 2.280 m2 (aufgeteilt auf 4 Grundstiicke) und
eine IST-Wohnflache von ca. 368 m2 (SOLL-Wohnflache durch Zubauten ca. 2.800 m2).

Bestand:

- Wohnung im EG --> ca. 78 m2

- ehem. Wirtshaus im EG --> ca. 155 m? ( 2 Wohneinheiten méglich)

- modernes Wohnhaus dahinter --> ca. 135 m2 (2 Wohneinheiten mdglich)
Entwicklungspotenzial: (It. FlAchenwidmung - kein Einreichplan vorhanden)
- Aufstockung Uber Wohnung und ehem. Wirtshaus

- dzt. ca. 414 m? des Gesamtgrundstickes verbaut (= 18 %) --> 40 % Verbauung (zusatzlich
noch ca. 498 m2? Verbauung mdglich) --> gesamt ca. 1.400 m2 Wohnflache mdglich!

Widmung:
- ortsuibliche Bebauung (EG + 1. Stock + ev. DG)

Diese Liegenschaft eignet sich ideal fur Bautrager zur Umsetzung eines Wohnungsprojektes,
da es in dieser Gegend an Miet- bzw. Eigentums-Wohnungen mangelt!

Bei Interesse freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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