Erstbezug! 4-Zimmer Luxusapartment mit Balkon, Nahe
Wertheimsteinpark

Objektnummer: 2523

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1970
Erstbezug
Neubau
123,76 m?2

4

2

2

1

2,80 m2

C 56,30 kWh/m2*a
D 2,08
990.000,00 €
242,50 €
33,44 €
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14,13 m*

RBH: 2,52 m

130

1

Limmer
Borkett

"
RH: 251 M

Wohnkiche
Earket

5474 m?

EH: 251 m

11007

sldecmenes



Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine luxuriose 4-Zimmer Wohnung mit Balkon im 19. Wiener
Gemeindebezirk, Nahe Wertheimsteinpark.

Die Immobilie befindet sich im vierten Liftstock eines im Jahr 1970 erbauten Hauses und weist
eine Wohnflache von ca. 123 m? auf. Die Wohnung teilt sich in einen Vorraum, eine
Wohnkiche, drei weitere Zimmer, zwei Bader, ein Gaste-WC, einen Abtstellraum und einen
Balkon auf. Die Hauptraume sind mit wunderschénem Fischgratparkett ausgelegt, der
Vorraum, der Kiichenbereich und die Nassrdume sind mit hochwertigen Fliesen ausgekleidet.
Die Wohnung verfuigt tber ein modernes Smart Home System. Es handelt sich um einen
Erstbezug. Eine Waschktiche im Keller und ein trockenes Kellerabteil sind ebenfalls
vorhanden.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in den grof3ziigigen Vorraum, der genugend Platz ftr
eine Garderobe bietet. Rechts finden Sie das Herzstiick dieser eleganten Wohnung vor, die
ca. 54 m2 grol3e Wohnklche mit Zugang zum ca. 4 m2 grof3en Balkon, der Platz fur eine
gemdtliche Sitzgelegenheit zum Entspannen bietet. Die Designerktiiche ist mit hochwertigen
Geraten der Marke Siemens ausgestattet und bietet viel Stauraum. Gegenuber finden Sie die
drei weiteren Zimmer vor. Ganz rechts befindet sich das mit ca. 18 m2 grof3te der drei Zimmer,
in dem Sie ausreichend Platz fir ein grol3es Bett und einen Kleiderschrank finden. Das
Badezimmer en Suite ist mit einer wunderbaren Glasdusche sowie einer Toilette ausgestattet.
Hier treffen Sie auRerdem auf edle Keramik sowie Designerarmaturen. Das zweite Zimmer
bietet mit ca. 10 m?2 Flache Platz fur ein weiteres Schlafzimmer. Das dritte, etwas kleinere
Zimmer kbénnte beispielsweise als Arbeitszimmer genutzt werden. Vom Vorraum aus erreichen
Sie au3erdem das zweite Bad, den Abstellraum und das Gaste-WC. Das luxuridse Bad ist mit
einer Dusche sowie einer Badewanne ausgestattet. Die Wohnung wird mittels Elektroheizung
beheizt.

Die Lage des Objekts kann als ausgezeichnet bewertet werden. Die Buslinien 10A, 35A und
39A, die StraRenbahnlinien 37 und 38 sowie die S- Bahnstation Oberddbling sind in wenigen
Gehminuten zu erreichen und bringen Sie schnell in das Stadtzentrum. Geschafte des



taglichen Bedarfs sowie einige Lokale befinden sich in unmittelbarer Nahe. Fur ndhere
Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposé an.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht verdffentlicht
werden durfen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem (iberaus attraktiven Objekt. Fuir Besichtigungen und
nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung!

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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