"Stadtnahes Wohnerlebnis: Modernes Doppelhaus in Wien
Floridsdorf"
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Objektnummer: 194

Eine Immobilie von Griha Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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EBRUDER RIH

4 M & B I L E

Dennis Delic

Griha Immobilien
Stolzenthalergasse 8/1 1080 Wien
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
1210 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
147,73 m?

5

1

2

2

217,00 m2
55,87 m2
WA37,60 kwh / m2 * a
819.000,00 €
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1210 Wien, Osterreich
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Traumhaus, einem Doppelhaus mit beeindruckenden 148 m?
Wohnflache und einem grof3ziigigen 217 m2 Garten in einer der begehrtesten Gegenden
Wiens. Dieses massive Haus vereint erstklassige Bauqualitat mit einer hochwertigen
Ausstattung und bietet Ihnen ein luxurioses Wohnambiente.

Hochwertige Bauweise und Ausstattung: Das Doppelhaus présentiert sich als wahres
Meisterwerk massiver Baukunst. Hochwertige Materialien und eine durchdachte Architektur
verschmelzen zu einem zeitlosen Wohnkonzept. Geniel3en Sie nicht nur die grof3ztigige
Wohnflache, sondern auch die hochmoderne Ausstattung, die hochste Anspriche erfiillt. Die
Deckenkihlung sorgt fir angenehmes Raumklima, wéhrend der Keller zusatzlichen Stauraum
und Flexibilitat bietet.

Gartenparadies in der Stadt: Der knapp 216 m?2 grof3e Garten ladt dazu ein, die Natur mitten
in der Stadt zu erleben. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen,
Gartenfeste feiern oder einfach nur die Ruhe geniel3en. Eine grine Oase, die lhnen einen
Rickzugsort vom urbanen Trubel bietet.

Lichtdurchflutete Raume mit modernen Annehmlichkeiten: Internorm Fenster mit
Raffstoren und elektrischen Rollladen sorgen nicht nur fur eine optimale Lichtausbeute,
sondern auch fur eine effiziente Energiebilanz. Geniel3en Sie das Spiel von Licht und Schatten
in Inren RAumen und kontrollieren Sie die Atmosphare nach lhren Wiinschen.

Perfekte Lage in Floridsdorf: Das Doppelhaus befindet sich in einer erstklassigen Lage in
Floridsdorf, in unmittelbarer Nahe zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens.

Geschafte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, wahrend Sie
gleichzeitig die Vorziige eines ruhigen Wohnviertels geniel3en kbnnen.

Nutzen Sie die Gelegenheit, Inren Wohntraum zu verwirklichen!

Kontaktieren Sie uns jetzt, um weitere Informationen zu erhalten oder einen personlichen

Termin zu vereinbaren. Dieses hochwertige Doppelhaus in Wien

Floridsdorf kdnnte schon bald Ihr neues Zuhause sein.



Projektentwickler:

Das Vorhaben reprasentiert ein Projekt der Pepic Holding GmbH, einem renommierten
Immobilienentwickler mit langjahriger Erfahrung und einem etablierten Ruf flr herausragende
Qualitat.

Wir stellen Ihnen gerne die Bau- und Ausstattungsbeschreibung zur Verfligung und laden Sie
herzlich dazu ein, sich persénlich von der Qualitat des Projekts zu tberzeugen.

HIGHLIGHTS:

+ Deckenkilhlung bei heilien Sommertagen

+ Moderne schlisselfertige Ausstattung

+ FuRbodenheizung

+ Nurglasgelander an Balkonen, Loggien und Terrassen

+ Die AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis inkludiert.

Der Bautrager unterbreitet Innen die Option, das Haus ebenfalls im belagsfertigen Zustand zu
erwerben, um es nach Ihren individuellen Vorstellungen und mit Ihren eigenen Handwerkern
Zu gestalten.

Alternativ steht die Méglichkeit offen, die Ausstattung im Detail zu besprechen, um die Hauser
schlusselfertig zu tbergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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