Altbau-Villa in zentraler Bestlage von Altmiunster |
Bautragergrundstick

Villa
ZU verkaufen

Objektnummer: 7984/60

Eine Immobilie von Mayrhofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Maximilian Mayrhofer

Maximilian Mayrhofer - Mayrhofer GmbH

Hubnersiedlung 4
3291 Gaming

T +43 664 515 59 85

Haus - Villa

Osterreich

4813 Altmunster

1905

Gepflegt

Altbau

190,00 m2

8

2

2

7

'352,20 kWh / m2* a
3,69

899.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Villa vereint alles, was man von einer gediegenen Liegenschaft im
Salzkammergut erwartet: begehrte Top-Lage mit groRem Grundstick inmitten von Altminster,
eine optimale Raumaufteilung, beste Infrastruktur, einen Swimmingpool und mehrere
Terrassen, die zum Erholen einladen, sowie nur einen Steinwurf entfernt den Traunsee.

Besonders erwahnenswert ist die gute Grundsubstanz des um 1905 erbauten Gebaudes, denn
das Anwesen wurde immer in Stand gehalten und bedarf hochstens kleinerer
Modernisierungsarbeiten oder optischer Umgestaltungen.

Das Grundstuck befindet sich im Ortszentrum von Altmunster, in einer griinen Insel - mitten im
Geschehen und dennoch ruhig und griin. Der Vorbesitzer errichtete mehrere Nebengebaude,
unter anderem eine Garage, ein Gewéachshaus sowie einen Schuppen fir Gartengerate,
Motorrader und ahnliches.

Betritt man die Altbau-Villa, sind im Erdgeschoss (Halbstock) eine Kiiche mit Speisezimmer,
ein grol3zugiges Wohnzimmer, sowie zwei Schlaf- und ein Badezimmer situiert. Im
Obergeschoss wurde eine vollstandige separate Wohneinheit geschaffen, die eine
Wohnkuche, drei Schlafzimmer und ein Bad bietet - optimal fir Familien um innerhalb des
Hauses fur alle Bewohner Riuckzugsorte schaffen zu kénnen. Die Liegenschaft ist ausserdem
vollstandig unterkellert. Neben einem Technikraum sind hier noch drei weitere Raumlichkeiten
vorhanden.

Der Garten wurde von den bisherigen Bewohnern liebevoll gestaltet und bietet in
verschiedenen Zonen viele Rickzugs- und Erholungsmadglichkeiten.

Die Hohepunkte fur Sie zusammngefasst:

+ Sehr gediegenes Ensemble

+ Gute Grundsubstanz des Gebaudes

+ Hochwertige Bauweise und gepflegte Ausstattung
+ Grol3zugige helle Raume mit optimaler Aufteilung

+ Mehrere Kamine bzw. Kacheldfen sorgen fur mollige Warme + Klassischer Altbau-Charme
mit 290 cm Raumhohe im EG

+ Sud-Terrasse mit Pergola und Swimmingpool inkl. eigenem Technikraum + Zahlreiche
Nebengebaude fir Ihr Hab und Gut



+ Zwei vollwertige Wohneinheiten moglich
+ Sackgassenlage

+ Befeuerung sowohl mittels Stiickgut als auch mit Pellets mdglich + 2 Gehminuten zum
Traunsee

+ Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs in Gehweite
+ Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nachbarschaft

Aufgrund der Lage und GroRRe der Liegenschaft ist mit Sicherheit auch eine Verwertung durch
eine Bautrager bzw. Projektentwickler denkbar.

Altmunster punktet mit hoher Lebensqualitat: die Mischung aus einer intakten Natur, einem
guten Angebot an Arbeitsplatzen, attraktiver Infrastruktur und exzellenter Kinderbetreuungs-
und Bildungsangebote machen diese Ortschaft fir Menschen jeden Alters attraktiv.

Hier leben heil3t wohlfihlen: Altminster tut einfach gut. Das liegt nicht nur am
Traunsteinpanorama oder den einzigartigen Bademaoglichkeiten am Traunsee, auch das Grin
rundherum ladt zum Entspannen und Geniel3en ein.

Die Gemeinde ist eine Vorbehaltsgebiet-Gemeinde. Das bedeutet, dass der Rechtserwerb von
Immobilien um Zwecke der Begriindung eines Freizeitwohnsitzes in ganz Altmunster nur mehr
nach grundverkehrsbehérdlicher Prifung und Genehmigung maglich ist.

Fur weitere Informationen und Bilder schicken Sie uns bitte eine Anfrage. Beachten Sie dabei,
dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe des Namens, der Anschrift und der Telefonnummer sowie Mailadresse bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <7.000m
Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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