MODERNE HAUSER IN SEHR GUTER LAGE

Objektnummer: 887

Eine Immobilie von Homex Immobilien — und Projektfinanzierung
e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 122,18 m?
Nutzflache: 215,43 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Terrassen: 2
Stellplatze: 1

Garten: 69,35 m?
Kaufpreis: 627.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrijana Acimovac

HOMEX Immobilien — und Projektfinanzierung e.U.
Trattnerhof 2/308-311
1010 Wien

T +43 676 4401196
H +43 676 4401196

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Das moderne Wohnprojekt in sehr guter Lage im 22. Bezirk besteht aus insgesamt drei
Wohneinheiten, zwei Doppelhaushalften sowie einem Einzelhaus.

Der Grundriss ist wie folgt geplant:
EG:

¢ Vorraum mit WC
¢ offene Kiche
e Wohnzimmer
* Terrasse
¢ Gartenflache
¢ Abstellraum
OG:
e zwei grol3e Schlafzimmer
¢ ein Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

2.0G

¢ Master-Bedroom mit eigenem Badezimmer



e 10 m2 gro3e Galerie mit Dachterrasse

Alle Hauser werden belagsfertig Ubergeben, das bedeutet alle Sanitaranlagen, Fliesen und
Parkettboden sind im Kaufpreis nicht inkludiert.

Ein Schlusselfertig-Packet kann separat direkt vom Bautrager angeboten werden.

Gerne kdnnen wir IThnen die Bau- und Ausstattungsbeschreibung fir weitere Details
zukommen lassen.

Offentliche Verkehrsanbindung

e U-Bahn: U2 (6 FuBminuten)

¢ StralRenbahn: Linie 26

Zusatzinformationen

moderne Ausstattung und Architektur in ruhiger Lage

gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Kunststoffalufenster

Elektronische Raffstores

Luft-Warmepumpe

2 PKW-Stellplatze je Haus



e Baujahr: 2023

e Kaufnebenkosten:

Grunderwerbsteuer: 3,5%
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1%
Treuhander fur die Vertragserrichtung

Provision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% Ust

Fur weitere Informationen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Ansprechpartner: Frau Andrijana Acimovac | +43 676 44 011 96 | office@home-x.at

Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und Auswaéartsgeschafte-Gesetz
bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir Ihnen seit 13. Juni 2014 die Objekt-Unterlagen
erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden wiinschen und uber Ihre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, zusenden kénnen. Der guten Ordnung halber halten
wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem
Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI.
262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht
auch dann, wenn Sie die Ihnen Gberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Bitte um Verstandnis daftr, dass wir lhre Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktangaben
(Name, Anschrift und Telefonnummer) bearbeiten kdnnen und diese selbstverstandlich
vertraulich behandeln.

Sie werden darauf hingewiesen, dass die von uns weitergeleiteten Objektinformationen vom



Verkaufer/Vermieter bzw. von einer Verkauferin/Vermieterin beauftragen Dritten stammen. Die
Richtigkeit der Informationen wird unsererseits weder auf lhre Richtigkeit oder Vollstandigkeit
Uberpraft. Da wir dieses Informationen nur weitergeben, wird unsererseits fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit der Objektinformationen keinerlei Haftung ibernommen.

Irrtum und Anderungen vorbehalten! Die angefiihrten Bilder sind Visualisierungen.
Abé&nderungen zur tatsachlichen Ausfuhrung kénnen resultieren. Die auf den Bildern
ersichtlichen Einrichtungsgegenstéande und Accessoires werden nicht mitverkauft. Eventuelle
Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von
behdordlichen Auflagen, Hoherer Gewalt, Lieferengpésse, Kundenwinschen oder sonst
notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspringlich
ausgeschriebene Qualitatsnorm wird jedoch jederzeit gewahrleistet. Alle Angaben ohne
Gewahrleistungsanspruch! Die Angaben im Exposé erfolgen im Auftrag unseres
Auftraggebers. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der uns zur Verfiigung gestellten
Unterlagen/Auskinfte durch Veraul3erer, Behtérden usw. iibernehmen wir keine Gewahr.
Eigene Haftung ist ausgeschlossen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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