Chalet mit Ferienwohnsitz, Variante 1

& PARTNER

seit 2010

Objektnummer: 505

Eine Immobilie von Kmenta & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick - Freizeit
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6707 Burserberg
Alter: Altbau

Kaufpreis: 1.090.000,00 €

Infos zu Preis:
Kosten fur Zweitwohnsitzabgabe und Grundsteuer liegen aktuell bei ca. €2.100,00.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Karg

Kmenta & Partner Immobilienmakler GmbH
KirchstralRe 10
6900 Bregenz

T +43 5574 54 325 - 13

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.





















fichtiger Hinweis zu unseren 3D-Visualisierungen:
er Zweck unserer Renderings ist es, deen zu vermittsin. Auch wenn wir uns viel
Atihe geben, einen moglichst realen Eindruck zu vermitteln, muf die Visualisierung
n keiner Weise mit dem E gt in 2us g stehen_ B Farben, . N .
ichtverhaltnisse, Detailtraue und Holzmaserverlaufe kénnen stark von der Realitat abweichen Project: Krug Chalet 918 Rendering : Schlafzimmer Datum: 21.12 2022 WEIL WIR
reffen Sie Ihre Entscheidung stets anhand der Ihnen vorgelegten Handmustern, und kidren Sie se 60 A-B700 Bludenz Tel +43 (0)5552 63687 Fax. +43 (0)5552 67562 Emall. info@wohnfloor.com [ERUIL LI NN:E]
ragen zu den Fertigungsdatails mit uns im Vorfeld ab i . ? ) )

Wahnfloor Vertriebs Ges.m.b.H. Klarenbrunnstras:
Dissar Pian st geisbges Exgenim der Wohnfloor Veririsbs Ges.

Pofct knug halet 916 Renderng - schwimibad

== W

Project faug Crulet 1 Rendeing: Schwinmbad

i WEILWR
S oo Lme

e b e o i b s i o o .




fichtiger Hinweis zu unseren 3D-Visualisierungen:
er Zweck unserer Renderings ist s, |deen zu vermitten. Auch wenn wir uns viel
Atihe geben, einen moglichst realen Eindruck zu vermitteln, muf die Visualisierung
in keiner Weise mit dem Endergebnis in Zusammenhang stehen. Besonders Farben, . N N
ichtverhaltnisse, Detailtraue und Holzmaserverlaufe kénnen stark von der Realitat abweichen Project: Krug Chalet 918 Rendering : 4, Wohnzimmer Datum: 21.12.2022 WEIL WIR
reffen Sie Ihre Entscheidung stets anhand der Ihnen vorgelegten Handmustern, und kidren Sie se 60 A-B700 Bludenz Tel +43 (0)5552 63687 Fax. +43 (0)5552 67562 Emall. info@wohnfloor.com [ERUIL LG NN
ragen zu den Fertigungsdatails mit uns im Vorfeld ab i . ? ) )

Wahnfloor Vertriebs Ges.m.b.H. Klarenbrunnstras:
Dissar Pian st geisbges Exgenim der Wohnfloor Veririsbs Ges.

Project faug Crulet 1 Benderng: 4 Wohnsmmer

e b e o i b s i o o .



() verucssunasnono
‘/‘ BOLTER+ SCHOSSER
. I GZ: 143342021
e
s

KG: 90006 Birserbera

| Lage- und Hihenplan

| M-1:100
|

|

|

|

N —

7m0

]
e

s




. i
m i 1 m_m
AREIE mu|
w . 3

: _m M

R g
il g i

_r/'l =
GRUNDRISS EBENE 0
M1:50




|
;
\
| :
'
G-+
|
| '
' '
| i
; :
Pyl
| i q
| '
- O 1
I
’ : |
|
i 3
I
| '

POLIERPLAN

EALIVORHABEN:
Chalet 918, Baumgarten 10
Hasrpmten 10

G- 2108

HOMENFIGPUNICT=
FFE EG 0,00 = 950.07m G.M.

FLANLIG: e

U o o e FUSMEER ),
T s La——— e a
e~ OETEEE L KPR

7ot
PLANINIALT: SRR
WELLNESS 5
ez AT
20230216

MASSTAR:
MM



: i i i
H
et
L L
| L]
" !

[ 4 m

GRUNDRISS LAGER
M50

;
]

POLIERPLAN

BALVORHABEN:

Chalet 918, Baumgarten 10
me G - 21305
LEGENDE

e HOMENFOCRUNCT=
S e, FFE/EG 0,00 = 950.07m G.M.
st

GRUNDEIGENTUMER:
g

fast s e |

- 57 e

=

FLANLING: b, ¥
Drvier B ottt wwwibstiin ot Fimeeon: PRSI ) noe
oot sl Landesgaschi Fekdach.
ot S e LA ATLAGITIAT
PLANINIALT: EBENE 2 A
LAGER az0a
MASSTAR: GEZ AT
1:50 MM 20230216



GRUNDRISS ZIMMER
M50

-

POLIERPLAN

EALIVORHABEN:

t:halet_ 918, Baumgarten 10

Saurgarian
BTN Birnastery
LEGEMDE

G- 71T

HOHENFOCRUNCT=
FFE E4G 0,00 = 350.87m 0.0

by Y

L
Drvier B ottt wwwibstiin ot Fimeeon: PRSI ) noe
£706 Bom COSER GG LD ATUTIETIZT
ELAMINIALT: GRUNDRISS EBENE 3 FLANNUMBER:

ZIMMER 02.04
MASSTAR: GEZ DT
MM 202340218



GRUNDRISS WOHNEN
M50

e

|$

| il

LT 53 ‘

Taruae
rme
e T
i F R
v
e £ g
- | 413 waram
=5 W e
Cxn
rm
L wasme
| ez .
-
| f ‘ s

POLIERPLAN

BALVORHABEN:

Chalet 918, Baumgarten 10
907 Rveriary i-ama
LEGENDE

s HOMENFOSPUNCT
e FFEEGN00=950.07m Gk

FLANLING:
Divior By Gt wwwibohanst  Fimeemn FUSEED b pones

708 Birs SRR UL LAD ATLTRMTIGT

ELANINIALT: GRUNDRISS EBENE 4
WOHNEMN

MASSTAR: GEZ
1:50 MM



=
GRUNDRISS DACHGESCHOSS
M50

AF

POLIERPLAN

BALVORHABEN:
Chalet 918, Baumgarten 10
Baurgarien 10
¥I07 Birverers G-
LEGENDE

e HOMENFOCRUNGT=

e FFEEG 000 = 950.07m G.M

by Y

PLANLIG:
Droior s Gt swowibniohaest  Fumasser: FUSEN g mapmn

708 Birs O STEG UG LAD: ATLEMTIGT

PLAMNHALT: GRUNDRISS EBENE 5 FLANNUMBER:
DACHGESCHOSS az.06

PAASSTAR: GEF DIATUM.
1:50 MM 202340218



POLIERPLAN

wanomuen
Chalet 918, Baumgarten 10
v
e i
o
R e
Harr :Wl
o
e
GRUNDEIGENTOMER:
el
e\
O
200
YA
= =
o P
el
1T
JOF
N
N

SCHNITT 01
M1:50

PLANUNG: —
Droor Bau GmbH e roanoau st Fimenbuch PN SIBTZIK b pmpem
Faupinle % Gfce@owerausl  Lavdegerchi ek

6708 80rs IsEIGee D ATUTGITOZT

PLANINHALT; PLANNUMMER:
SCHNITT 01 0207

DATUM:
1:50 MM 20230218

prress Lsa.




POLIERPLAN

BAUVORHABEN:

Chalet 918, Baumgarten 10

Baumgaten 10

707 Brseroery oz
LEGENDE
HOHENFIXPUNKT=

FFBEG0,00= 950.07m M.

e
" s

A
WO
PeN>ld
e\

N LOAY

\J|

 PLANNUMMER:
0208

SCHNITTE 02

PLANINHALT;

1:50

MASSTAB:

L7/ A — .

w ——

(8] |
e
e ]
] H
I DITEUSISSRUORT RO B S R .
m 1 Al




Perspekiive 01 Parspekiive 02

POLIERPLAN

BAUVORHABEN
Chalet 918, Baumgarten 10
Baumgarien 10
6707 Birseterg Gat: 23302
LEGENDE

S HOHENFIXPUNKTS

Parspektiva 03 Porspakive 04 ) memenan  EEREG 0,00 = 950.07m 00
7 i
ey

BAUKERR

Horr
P o Hobe 1
- 78571 Gaggenau

GRUNDEIGENTUMER
Har Cryissan Knug
o Mok 1

076571 Gagosau \

— 1 \)G_ -

PLANUNG: ey,
DruiorBau GO WawOIGRMAUAL  FYMSNBUC FNSEIZIK ) poput
Haupialle 260 offce@rencbauat  Landesgench Fekdkirch

6708 Bars “ISSZEESEE  UID. ATUTEISTOZY

PLANINHALT: PLANNUMMER:
PERSPEKTIVEN 02,08

MASSTAB; GEZ: DATUM:
Parspoklive 05 Parspohiiva 06 1:250 MM 2023-02-18



Objektbeschreibung

Einzigartiges Investment: Grundstick mit Altbestand am Blirserberg, Vorarlberg!

Sie suchen nach einer einzigartigen Gelegenheit, in eine der malerischsten Regionen
Vorarlbergs zu investieren? Dann haben wir genau das Richtige fiur Sie! Dieses
beeindruckende Grundstiick mit einer Flache von 1008 Quadratmetern am Birserberg bietet
Ihnen die Moéglichkeit, Ihre Traume in die Realitat umzusetzen.

lhre Vorteile auf einen Blick:

2. Perfekte Lage: Das Grundstiick befindet sich in einer begehrten Lage Vorarlbergs, am
Birserberg. Diese Region ist ein Paradies fir Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten. Von hier aus geniel3en Sie atemberaubende Ausblicke auf die
umliegende Berglandschaft.

4. Altbestand: Derzeit befindet sich auf dem Grundstick ein Altbestand, der eine
hervorragende Grundlage fur Ihre Zukunftsplane darstellt. Die
Gestaltungsmoglichkeiten sind nahezu unbegrenzt, und der Altbestand bietet die
Chance, den Charakter der Region zu bewahren.

6. Fertig genehmigtes Projekt: Das Grundstuck verflgt bereits tber ein vollstandig
genehmigtes Projekt, sowie Uber ein eingereichtes Projekt, bei dem lediglich ein
Nachtrag genehmigt werden muss. Dies soll Ihnen als solide Grundlage ftr Ihre
Investition dienen. Sie haben die Wahl zwischen dem Ausbau von zwei
Ferienwohnungen mit Ferienwohnsitz oder der Schaffung von einem exklusiven
Ferienhaus mit luxuriossem Wellness- und Spa-Bereich. Variante zwei muss noch mit
einem Nachtrag genehmigt werden.

8. Professionelle Planung: Alle Planungen wurden bereits von der renommierten Firma
Wohnfloor in Bludenz vorgenommen. Dies bedeutet, dass Sie von Anfang an auf
Expertise und Qualitat zahlen kbénnen, um lhre Projekte in die Tat umzusetzen.

10. Zukunftssicherheit: Die Lage und die bereits genehmigten Projekte machen dieses
Grundstiick zu einer sicheren Investition. Egal, ob Sie es fur den Eigenbedarf nutzen,
vermieten oder weiterverkaufen méchten, die Zukunftsaussichten sind
vielversprechend.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, Ihr eigenes Stlick Vorarlberger Paradies zu gestalten. Ob Sie
nach einer Renditeinvestition oder Ihrem persdnlichen Riickzugsort suchen, dieses
Grundstuck bietet Innen grenzenlose Mdglichkeiten.



Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und Ihre Plane fur
dieses bemerkenswerte Grundstiick am Burserberg zu verwirklichen. Samtliche Fertiggestellte
Planungen erhalten Sie nach Kontaktaufnahme.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <3.000m
Arzt <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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