Kein KREDIT? Kein PROBLEM! Fast wie Miete - nur
besser!

Vom Wohnzimmer auf die Terrasse

Objektnummer: 7939/2100157504

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Fiam

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
2003
Neuwertig
Tell

92,00 m2
102,00 m2
102,00 m2
4

2

1

1

Bl45,20 kwh / m2 * a
C 1,32

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf
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Mag. Michael Fiam
0699 / 184 100 28

michael.fiam@immo-company.at
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Gutschein fir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Néhere Informationen dazu auf unserer Website oder Sie schicken mir ganz einfach ein E-Mail

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region ==+,

: Zu'lﬂuse
L)
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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www.immo-company.at
Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Beim angegebenen Preis handelt es sich um die Anzahlung, welche bei dieser sehr
interessanten Kaufvariante zu leisten ist!

Sie mdchten "eigentlich" eine Wohnung kaufen - die Situation ist zurzeit allerdings nicht so
einladend daftr?

Dann haben wir hier genau die richtige Losung fir Sie: Diese schraglose
DachgescholRmaisonette mit Terrasse kdnnen Sie lhr Eigentum nennen, ohne sich mit den
derzeitigen, schwierigen Kreditvergabekriterien herumschlagen zu missen.
Fir die erste Zeit bezahlen Sie eine Anzahlung sowie einen monatlichen Betrag, der nicht

einmal der H6he der hier moglichen Monatsmiete entspricht, um spater voll zuschlagen zu
konnen.

Damit das nicht zu theoretisch bleibt, hier ein Rechenbeispiel:

Anzahlung: EUR 100.000,-
Monatliche Rate: EUR 1.200,-

Der Kaufpreis ist mit EUR 549.000,- veranschlagt.

Die finanziellen Details werden vorab natirlich besprochen und entsprechend im Kaufvertrag
geregelt.

Dachgeschol} - klimatisiert und ohne Schragen!

Wir freuen uns, lhnen wieder einmal ein sogenanntes "Schmankerl" prasentieren zu dtrfen -
etwas, was Sie so nicht alle Tage finden!

Diese gerdumige Wohnung eignet sich aufgrund ihrer Grof3e mit 4 Zimmern und 2 Badern



sowie ihres durchdachten Grundrisses perfekt als Familienwohnung, flr gut aufgeteiltes
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder fur eine Wohngemeinschaft. Es gibt keine
einzige Dachschrage!

Untere Etage (5. Stock):

* grof3zugiger Vorraum

* Abstellraum

* Badezimmer

* Stauraum unter der Treppe

* 2 (Schlaf-)Zimmer

Obere Etage (6. Stock):
* offener Wohnraum

* Terrasse

* Kuche

* Schlafzimmer

* Badezimmer

Boden: Parkett, Teppich (in einem Zimmer), Fliesen (Nassraume)

Kellerabteil: sehr hoch!

Gemeinschaftsrdume im Erdgeschol3:

* Fahrradabstellraum



* Kinderwagenraum
* Waschktiche mit Trocknern

* Hobbyraum mit WC

Parkplatz in der Tiefgarage: kann kostenguinstig angemietet werden

Lage:

* Bahnhof Meidling — Schnellbahn, U6

* Meidlinger Hauptstral3e, Langenfeldgasse — U4

* Eichenstral3e — Badner Bahn, Linien 18, 6, 62

* Matzleinsdorfer Platz — Schnellbahn, Linie 1, U2 (ab 2028 geplant)

* CENTRAL EUROPEAN UNIVERSITY plant inren neuen Standort in der Eichenstral3e

* Geschaéfte, Lokale, Arzte, Kindergarten, Schulen, Krankenhaus

Die monatlichen Betriebskosten belauen sich auf EUR 146,-, dazu gesellen sich noch
Verwaltungskosten von EUR 60,- und der Beitrag zum Rucklagenfond von EUR 171,-.

Als Verkaufspreis sind EUR 549.000,- angesetzt.

Im Falle des kauflichen Erwerbs dirfen wir eine Vermittlungsprovision in Hohe von 3% +
20%USt vom tatsachlichen Kaufpreis in Rechnung stellen.

Haben Sie Interesse an dieser Immobilie? Kontaktieren Sie mich noch heute!



Gerne gebe ich Ihnen weitere Auskunfte. Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich -
und gibt Ihnen einen unverfalschten Eindruck von der Wohnung. Gerne bin ich Thnen auch bei
der Finanzierung behilflich. Vereinbaren Sie doch gleich einen Termin.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m



Bank <1.000m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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