NEUER Preis - 3 Zimmer Erdgeschosswohnung mit Garten
sowie Badeseebenltzung

Essecke

Objektnummer: 7939/2100157324

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Baujahr: 2014

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teil

Wohnflache: 73,55 m?

Nutzflache: 73,55 m?
Gesamtflache: 73,55 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 69,00 m2

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: BA18,00 kWh /m2* a
Kaufpreis: 450.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis

Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwsSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

3 Zimmer Erdgeschosswohnung mit Garten und Badeseebenitzung steht zum Verkauf.

Diese, helle, freundliche Wohnung befindet sich in Vésendorf und gibt Thnen die Mdglichkeit in
ruhiger Umgebung, abseits vom Zentrum, zu entspannen und sich wohl zu fuhlen.

Der nicht arbeitsintensive Garten mit dazu gehorender tGberdachter Terrasse runden diese

Wohnung ab. Selbstverstéandlich ist in diesem Kaufpreis ein Kellerabteil, sowie ein
Autoparkplatz enthalten.

Das besondere Highlight ist der ganzjahrige Seezugang, welcher mit ca. 5 ha nicht als klein zu
bezeichnet werden darf. Zugang per Chipkarte.

Im Kaufpreis ist eine Wohnbauforderung (ca. 61.000,-€) enthalten. Diese kann, bei
Forderungswiirdigkeit, ibernommen werden. Voraussetzung fur die Ubernahme sind die
Erflllung der Kriterien des Landes Niederdsterreich welche vom Einkommen und
Hauptwohnsitz abhangen.

Die Kosten der Bewirtschaftung des Parkplatzes belaufen sich auf 21,-€ pro Monat, die des
Seezugangs auf ca. 350,-€ jahrlich.

Im Rucklagefond befinden sich ca. 11.700,-€ Stand 31.12.2022.

Wer V6sendorf noch nicht kennt;

Die Marktgemeinde Vésendorf liegt im ostlichem Teil von Niederdsterreich und grenzt an
Wien. Als aufstrebende Region mitten im Speckgurtel von Wien ist Ihre Lage optimal.



Mit ca. 7.500 Einwohnern ist die Gemeinde noch Uberschaubar.

In der naheren Umgebung finden Sie sehr viele idyllische Wander- und Radwege, die dazu
einladen, sich in der Natur zu erholen.

In 10 Minuten ist Wien (1230) erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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