Grundstuck mit/ohne Doppelhausplan in Arbesthal zu
verkaufen!

Luftbildaufnahme

Objektnummer: 7939/2100156442

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2464 Arbesthal

Nutzflache: 328,00 m2

Gesamtflache: 328,00 mz

Kaufpreis: 145.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

e

DI (FH) Benjamin Heidegger

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410040

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Und, noch immer

auf der Suche nach
dem richtigen
Immobilienexperten?
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benjamin.heidegger@immo-company.at

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-
& i nserer Website.
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www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dein Traumgrundstuck in Arbesthal!

Nicht zu grof3 und nicht zu klein.......

Wir sind exklusiv mit dem Verkauf dieses Prachtstiicks beauftragt worden.

Grundstuick ist ein ausgewogener und nicht geneigter 328 m2 grof3er Baugrund in Arbesthal.
Das Grundstuck ist als "Bauland-Agrar" gewidmet.

Bei diesem Baugrund ist mit der aktuellen giltigen Flachenwidmung keine bestimmte

Bauweise, Bebauungsdichte bzw. -klasse vorgeschrieben, es gilt die allgemeine
niederdsterreichische Bauverordnung.

Grundstiuck-Abmessungen: ca. 18x18m.

Das Grundstick wurde bereits aufgeschlossen, es wird durch das Bauen eine
Erganzungsgebuhr fallig sein.

Auf diesen Grundstuck sind bis zu zwei Wohneinheiten genehmigbar, ein Doppelhausplan
liegt ebenfalls vor und kann Gbernommen werden.

Der Doppelhausplan hat eine Baubewilligung bis 31.12.2025.

Lage:

Die Gemeinde Arbesthal befindet sich inmitten des Bezirkes Bruck/Leitha des bekannten und
beriihmten Weinbaugebiet "Carnuntum®. Einkaufsmoglichkeiten bieten sich in unmittelbarer
Nahe in den Nachbarortschaften an. Kindergarten ist wenige Meter per Fuld zu erreichen, die
Volksschule 5min per Auto. Arzte und Apotheke in unmittelbarer Nahe.



Auch die anséassigen Heurigenlokale, Restaurants und Wirtshauser laden zur genussvollen
Kulinarik ein. Das weitlaufige Weingebiet Iadt direkt zum Wandern ein.

Die Bezirkshauptstadt Bruck/Leitha ist in nicht Mal 10 Minuten per Auto erreichbar. Mit dem
Auto erreicht man ebenfalls Wien in15min, den Flughafen in 10min.

Darlber hinaus stehen sehr gute 6ffentliche Busverbindungen fur schnelle Reisen nach Wien,
Bruck/Leitha, usw. zur Verfliigung.

Gerne unterstutzen wir sie auch bzgl. Finanzierung - nutzen Sie unser All-In-One-Service!

Sehr gerne stehe ich Ihnen fir weitere Informationen sowohl telefonisch, wie auch fir eine
personliche Besichtigung jederzeit gerne zur Verfigung.

Ihr DI (FH) Benjamin Heidegger, MSc
benjamin.heidegger@immo-company.at

+43 699 184 100 40

Vermittlungshonorar It. Maklerverordnung

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis:

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemalf dsterreichischer Gewerbeordnung 8§ 365 m-z
(GewO 1994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten — d.h. Vor- und Familien- bzw. Firmenname,
kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email- Adresse — bearbeiten bzw. detaillierte
Unterlagenweiterleiten konnen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <7.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <7.500m

Post <5.000m
Geldautomat <7.500m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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