Falstaff - Gault Millau ausgezeichnetes Kaffeehaus in
wirtschaftsstarker NO Bezirkshauptstadt

Objektnummer: 7939/2100137662

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Gesamtflache:
WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 % exkl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Py

Josef Freydl|

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant

Osterreich
2500 Baden
Neuwertig

Voll

175,00 m2
175,00 m2

2

1

1

30,00 m2

C 100,00 kWh/ m2* a
1.100.000,00 €
1.172,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410031



Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Falstaff - Gault Millau ausgezeichnetes Gastronomieobjekt in NO Bezirkshauptstadt — lhre
Chance auf ein Top Kaffeehaus in erstklassiger Lage

Zum Kauf steht ein hochwertiges Gastronomieobjekt in einer wirtschaftsstarken
Bezirkshauptstadt in Niederdsterreich, das tber eine grol3ziigige Flache von 175 m2 verfugt
und sich als hervorragend etablierter, erfolgreich gefiihrter Kaffeehausbetrieb einen
ausgezeichneten Ruf erarbeitet hat. Dieses im Eigentum stehende Kaffeehaus bietet lhnen die
perfekte Basis flr ein erfolgreiches Gastronomieunternehmen oder eine attraktive
unternehmerische Chance in einer der begehrtesten Regionen Niederdsterreichs.

Im Innenbereich befinden sich ca. 100 Sitzplatze, ein geraumiger Thekenbereich mit eigener
Eisausgabe und die voll ausgestattete Kiiche.

Geniel3en Sie an sonnigen Tagen die grof3zugige Terrasse, die lhren Gasten ein attraktives
Outdoor-Erlebnis bietet und ganzjahrig zu nutzen ist. Ein Stellplatz in der Tiefgarage ist
Bestandteil dieser Immobilie.

Die Verkehrsanbindung kénnte kaum besser sein: Buslinien, Bahnhof und StraRenbahn sind
fuBlaufig erreichbar und garantieren eine optimale Erreichbarkeit fir Ihre Gaste und Ihr
Personal.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
zentrale Lage und das vielféaltige Umfeld bewirken eine starke Belebung. Dies sichert Innen
eine hohe Kundenfrequenz und ein vielfaltiges Publikum.

Der Kaufpreis fur dieses exklusive Gastronomieobjekt betragt 1.100.000,00 €. Nutzen Sie die
Gelegenheit, einen erfolgreich gefiuihrten, personlich gepragten Kaffeehausbetrieb mit eigenem
Flair zu Ubernehmen und profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur und dem
attraktiven Umfeld.

Bei der Ubernahme der Betreibergesellschaft bietet sich ein hohes Einsparungspotential bei
den Kaufnebenkosten. Weiters besteht die Moglichkeit einer begleiteten Ubergabe durch die
derzeitigen Eigentimer, um einen nahtlosen Ubergang zu ermdglichen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie — kontaktieren Sie uns noch
heute fir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin. lhre Zukunft in der
Gastronomie beginnt hier!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m
StralRenbahn <500m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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