Erstbezug: Top Erstbezugwohnungen nahe der Lobau -
provisionsfrei

Objektnummer: 7939/2100154704

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Infos zu Preis:

auf Anfrage

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
75,00 m2
75,41 m?
75,41 m2
3

1

1

115,00 m2
4,00 m2

34,00 kWh / m2 * a
0,66

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

Z,.hauie
L) ~
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

A immo [iiiésTE
~company

www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Investieren Sie in ein neu errichtetes Top-Bautrdger Wohnhaus mit insgesamt acht
Wohneinheiten. Die Wohnungen sind in einer Gro3e zwischen 65 m2 und 107 m2, haben drei
bzw. vier Zimmer und einen Gartenanteil oder Balkon. Die exklusive Penthouswohnung
erreichen Sie direkt mit dem Aufzug.

Nutzen Sie bereits ab diesem Fruhjahr, die mit der Liegenschaft verbundenen
Erldsmoglichkeiten in einer hervorragenden Lage!

In weniger als 45 Minuten erreichen Sie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln (26A, Ul
bzw..U2) das Wiener Stadtzentrum.

Ausgestattet sind die Objekte mit Ful3Bbodenheizung, Parkettbéden in den Zimmern und
geschmackvollem keramischen Belag im Bad, WC und Vorraum. Die grof3zligigen
Badezimmer mit Fenster sind mit einer Runddusche mit Duschwand aus Glas sowie einem
Waschmaschinenanschluss versehen. Den Wohnungen sind grof3e Kellerabteile zugeteilt. Ein
Lift vom Keller bis ins Dachgeschol3 ergédnzt den Komfort. Autoabstellplatze befinden sich
direkt am Grundstick. Ein Kinderwagenabstellraum sowie ein Fahrradabstellraum steht zur
freien Verfugung. Warme bzw. Energie liefert die Warmepumpe mit PV-Anlage.

Beachten Sie vor allem auch die hohe Freizeitqualitat mit der Moglichkeit zum Radfahren,
Baden und zu entspannenden Wanderungen. Sie finden in der Umgebung Supermarkte,
Schulen, Kindergarten und Arzte sowie die Klinik Donaustadt.

Uberzeugen Sie sich von den Vorziigen des Angebots! Selbstverstandlich bin ich auch gerne
bei der geeigneten Finanzierung behilflich.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <3.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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