Wohnen - Arbeiten - Vermieten ... ALLES ist MOGLICH!

Objektnummer: 7939/2100158804

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Fiam

Haus - Zweifamilienhaus
Osterreich

1230 Wien

1963

Gepflegt

Teill

171,00 m2

333,00 m2

333,00 m2

WKEFE NN

849.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44

2752 Wollersdorf
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Mag. Michael Fiam
0699 /184 100 28 Wir verkaufen/vermieten

michael.fiam@immo-company.at o
gerne auch lhre Immobilie!
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Gutschein fir einen

Néhere Informa




Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses gerdumige Zweifamilienhaus mit Mdglichkeit zur Kombination von
Wohnen und Arbeiten und/oder teilweiser beziehungsweise ganzlicher Vermietung anbieten zu
darfen!

Im 23. Bezirk befindet sich dieses Haus, welches im Erdgeschol3 tber ein kirrzlich saniertes
Gewerbelokal von etwa 162m2 Grof3e und im Obergeschol3 Uber derzeit zwei Wohnungen von
insgesamt 171m2 plus einer Terrasse von guten 19m2 verfiigt.

Derzeit ist eine Wohnung befristet vermietet.

In den Wohnraumen befinden sich Parkett- beziehungsweise Laminatboden sowie Fliesen in
den Nassraumen. Die grof3e Terrasse ist nach Westen ausgerichtet, wodurch man es sich bei
Sonnenuntergang hier gemutlich machen kann. Beheizt wird das Haus mittels Gasheizungen.

Sie haben hier mehrere Mdglichkeiten:

*selbst alles bewohnen und arbeiten

*selbst hier wohnen und das Gewerbelokal vermieten
*selbst eine Wohnung bewohnen und den Rest vermieten
*selbst hier arbeiten und die Wohnungen vermieten

* alles vermieten (Rendite von 4% bis 5% maoglich)

In der Hofeinfahrt kdnnen Sie derzeit zwei Fahrzeuge abstellen, auf dem angrenzenden
Grundstuck konnte noch ein weiterer Abstellplatz errichtet werden.



Weitere Fotos und Plane kdnnen bei ernsthaftem Interesse gern zur Verfigung gestellt
werden.

Der Kaufpreis von EUR 849.000,- stellt eine Verhandlungsbasis dar.

Im Fall des kauflichen Erwerbs dirfen wir eine Provision von 3% (exkl. 20% USt) des
tatséchlichen Kaufpreises in Rechnung stellen.

Haben Sie Interesse an dieser Immobilie? Kontaktieren Sie mich noch heute!
Gerne gebe ich Ihnen weitere Auskunfte. Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich -

und gibt Ihnen einen unverfalschten Eindruck von der Wohnung. Gerne bin ich Thnen auch bei
der Finanzierung behilflich. Vereinbaren Sie doch gleich einen Termin.

Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Mag. Michael Fiam
Immobilienfachberater
0699 184 100 28

michael.fiam@immo-company.at

Bitte beachten Sie folgende Hinweise:



1) Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal} dsterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z
(GewO 1994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe Ihrer personlichen Daten — d.h. Vor- und Familien- bzw. Firmenname,
kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email- Adresse — bearbeiten bzw. detaillierte
Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m



Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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