Karntner Renditejuwel am Wdrthersee - 6 Einheiten mit
Garten in Stdlage - Top-Investment fiir 849.000€!

Zinshaus Velden - Sidseite

Objektnummer: 7939/2300159628

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9220 Velden am Woérther See
Baujahr: 1978

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Alter: Neubau

Wohnflache: 362,00 m2

Zimmer: 13

Balkone: 3

Terrassen: 1

Stellplatze: 6

Garten: 600,00 m2
Heizwarmebedarf: E 175,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,23

Kaufpreis: 849.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Gallobitsch

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen/vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region %

L

?uhau'“f

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360, -
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Mihere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

AH immo [iviéeiie
Bl - .company

WWW. |mmo company.at

Unser Partner fir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine Immobilie als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung in einer der schonsten
Regionen Osterreichs? Dann konnte dieses Zinshaus / Renditeobjekt in 9220 Velden am
Worther See in Karnten genau das Richtige fir Sie sein! Mit einem Kaufpreis von 849.000,00 €
und einer Gesamtflache von 362m?2 bietet diese Immobilie eine attraktive
Investitionsmadglichkeit mit einem stabilen Renditepotenzial.

Das in den 1970er Jahren errichtete Haus wurde urspriinglich als Ferienhaus genutzt. Es
verfugt tber 6 Wohnungen in 3 Etagen, wovon 5 vermietet sind. Die jahrlichen Mieteinnahmen
betragen ca. € 36.776,- brutto.

Die Wohnungen teilen sich wie folgt auf:

Erdgeschoss:

e Top 0: 111,9m2 mit Balkon und Kachelofen
e Top 1: 24,5m2 mit Balkon
Obergeschoss:
e Top 2: 42,9m2 ohne Balkon
e Top 3: 46,5m2 mit Balkon
e Top 4: 66,3m2 mit Balkon

Untergeschoss (nach Suden ebenerdig):

e Top 5: 70,5m2 mit Terrasse

Im Untergeschoss befinden sich noch eine Garage, sowie Technik- und Gemeinschaftsraume.



Neben der idealen Lage nahe des Zentrums von Velden und guter Verkehrsanbindung zur
Autobahn (A2) und Bahn bietet die Region auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wassersport, Wandern, Radfahren und Skifahren. Die hohe Lebensqualitat und die
touristische Attraktivitdt machen Velden zu einem beliebten Urlaubs- und Wohnort.

Nutzen Sie die Chance und investieren Sie in diese Immobilie als langfristige Kapitalanlage
oder als Zuhause fur sich und lIhre Familie. Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen
oder eine Besichtigung zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr Stuck Karntner Lebensqualitat!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

