Sanierungsbedurftiges Haus mit einem grof3en Grund

Gartenansicht

Objektnummer: 7939/2100157862

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

19.080,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika Renner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2393 Sparbach
Sanierungsbeduerftig
120,00 m2

1.319,00 m2

1.319,00 m2

1

1.150,00 m2
530.000,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

Steinabricklerstrale 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410081

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.






Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region %
Zuhaise

£l

Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

A immo [iisiiEn
L

X\compcmy
www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Landliche Idylle in Stadtnahe!

Das saniertungsbedurtige Einfamilienhaus befindet sich in der Gemeinde Sparbach liegt
mitten im Wienerwald und gehort zur Marktgemeinde Hinterbrihl im Bezirk Modling im
Bundesland Niederésterreich. Es liegt nur wenige Kilometer stidlich von Wien und ist somit
ideal fir Pendler geeignet. Die Ausrichtung des Hauses ist nach Suden ausgerichtet, wodurch
es den ganzen Tag uber von Sonnenlicht durchflutet wird. Die Lage bietet einen
wunderschénen Ausblick auf die umliegende Landschaft des Wienerwalds.

Die Grundstuicksflache betragt 1.319 m2.

Aus ALT mach NEU:
Das Einfamilienhaus ist zwar sanierungsbediirftig, bietet Ihnen jedoch die Mdglichkeit, Ihr ganz
personliches Traumhaus zu gestalten. Die grof3zuigige Wohnflache erstreckt sich Uber zwei

Etagen und bietet Ihnen somit ausreichend Platz fir Familie und Hobby.

Das Haus wurde schon teilweise entkernt.

ODER NEU:

Es wurden 4 Reihenhauser eingereicht und bewilligt. Diese terrassenférmig angelegten 4
Reihenh&user verfiigen Uber 2 AuRenflachen (Terrasse und Balkon), einen eigenen Garten
sowie einen Vorgarten und Stellplatze.

FLACHENWIDMUNG:
BW - Bauland Wohngebiet
o - offene Bauweise

| - Bauklasse | NO Bauordnung



20 % - Baudichte

keine Wohneinheiteneinschrankung

Gerne ubermittle ich Ihnen die baubewilligte Einreichung sowie die Bebauungsvorschriften.

INFRASTRUKTUR:
Sparbach liegt direkt an der Wiener Auf3enringautobahn (A 21) - Abfahrt Hinterbruhl.

Der Naturpark Sparbach mit der Ruine Johannstein gehdren zur Gemeinde Sparbach, wo viele
Ausflige und Wanderungen unternommen werden kénnen.

Hinterbruhl (5 km), Gaaden (4,1 km), Mddling (9 km), Vésendorf/SCS (16 km) und auch die
Grenze zu Wien (Knoten Vésendorf 13 km) sind in wenigen Minuten erreichbar.

Wir beraten Sie gerne Gber die Moglichkeiten der Finanzierung lhrer neuen Immobilie!

Bitte beachten Sie, dass wir gemal dsterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z (GewO
1994) sowie unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe Ihrer personlichen Daten — d.h. Vor- und Familien- bzw. Firmenname,
kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email- Adresse — bearbeiten bzw. detaillierte
Unterlagen weiterleiten konnen.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares



oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <4.500m
Polizei <4.500m

Post <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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