Das Leben am See...

Objektnummer: 7939/2100157650

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2491 Neufeld an der Leitha
Baujahr: 1975

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Wohnflache: 77,00 m2

Nutzflache: 77,00 m2
Gesamtflache: 77,00 mz

Lagerflache: 20,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 122.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jutta Hertel

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf









Adiimmo ]
l=<company




Jutta Hertel
0664 /84 10 790

jutta.hertel@immo-company.at

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!
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Gutschein fir eine gratis Marktwerteinschiatzung im Wert von € 360,-
Gutschein fir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu auf unserer Website oder Sie schicken mir ganz einfach ein E-Mail

Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =%
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Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,-

Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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WWW. immo -company.at

Unser Partner fiir Schwimmbaéder, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Wir sind exklusiv mit der Vermarktung von diesem Superéadifikat beauftragt.

Es handelt sich hierbei um ein gemitliches Einfamilienhaus das bisher als
Wochenend-Ferienhaus genutzt wurde. Eine der Besonderheiten ist, dass Sie sich hier auch
Hauptwohnsitz melden konnen. Ruhesuchende NaturgenieRer kommen hier in den vollen
Genuss des Urlaubsfeeling-Lifestyle. Aus Grinden der Diskretion durfen wir die genaue
Adresse nur nach Emailanfrage und Registrierung bekanntgeben.

Hereinspaziert in Ihr neues (Ferien-)Zuhause:

Auf ~77m2 Wohnflache verteilt gibt es 2 (Schlaf-)Zimmer, 1 Tageslichtbad mit WC, 1 kleine
Klche sowie ein geraumiges Wohn-Esszimmer. Zudem geniel3en Sie die Sauna mit sep.
Gartenzugang. Von der Terrasse aus, gibt es noch eine gerdaumige Sommerkiiche - fur die
kurzen Wege ;-)

Zusatzlich zur Wohnflache kommen noch 2 Gartenhauser mit jew. etwa 10m?2. Hier finden
bspw. Dinge wie Fahrrader, Schlauchboote Luftmatratzen etcpp. Platz. Ihren PKW parken Sie
entweder auf der Stral3e vor dem Haus, oder auf der Freiflache vor/neben dem Haus.

Im Garten gibt es bereits ein paar Hochbeete, in denen Sie Ihr eigenes Obst/Gemiuse
anpflanzen kénnen. Vom Garten sind es etwa 4 min zu Fuld zum See/Strand.

Weitere Fotos sowie den Grundriss Ubermittle ich Thnen gern auf Ihre Anfrage per Email.

Superadifikat= Haus auf Pachtgrund. Die Pacht sowie die Betriebskosten werden p.A. gezahlt.



Wer die Weekendsiedlung am Neufelder See noch nicht kennt:

Die einen leben hier an den Wochenenden bzw. im Sommer die anderen ganzjahrig, um im
Grinen und vor allem am Badesee Erholung zu finden.

Der See selber ist im Besitz von Esterhazy, und ein absolutes Erholungsgebiet.

Entfernungen mit dem PKW:

- Eisenstadt ca. 20 min.

- Mattersburg ca. 25 min.

- WR-Neustadt ca. 30 min.

- Wien (Hbf) in ca. 40 min oder mit den Offis in ca. 60 min. bis Wien HBF/ oder Wien Meidling.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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