Das Landleben geniel3en

Objektnummer: 7939/2100149840

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7321 Lackendorf
Baujahr: 1960

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Mobliert: Teill

Wohnflache: 140,00 m2
Gesamtflache: 1.367,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 1.000,00 m?

Keller: 50,00 m2

Kaufpreis: 210.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Edith Schwartz

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44
2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Hier im sonnigen Lackendorf gelang dieses entziickende Haus mit zahlreichen
Nebengebauden zum Verkauf.

Die Wohnflache des Haupthauses von ca. 140 mz2 teilt sich auf in Vorraum, Kiche, 3 Zimmer,
Abstellraum, WC und Badezimmer mit Badewanne. Das Haus ist isoliert und besitzt eine
Gasheizung, eine Klimaanlage und Solarzellen. In der Kiiche befindet sich auch ein Holzofen
mit dem Sie zusatzlich heizen kénnen. Das Geb&ude ist zum Teil mit einem Erdkeller
unterkellert und bendtigt noch geschickte Hande fiir die Fertigstellung.

Uber den Hof gelangen Sie zum Nebenhaus, mit einer ca. 9 m2 groRen Terrasse. Hier konnte
eine zweite kleine Wohneinheit mit ca. 35 m2 entstehen. Strom, Wasser und Kanal sind bereits
vorhanden.

Im riickwertigen Teil des Grundstticks befinden sich mehrere Nebengebaude mit Stallungen
und im Anschluss ein grof3er Garten mit Obstbaumbestand und der Moglichkeit zur
Tierhaltung.

Seitens der Gemeinde Lackendorf wird mitgeteilt, dass fur das Haus keine Plane oder
Baubewilligungen im Gemeindeamt aufliegen.

Bei der Flachenwidmung handelt es sich beim Grundstick stra3enseitig um Bauland -
Gemischtes Baugebiet und beim angrenzenden Grundstiick um Hausgérten.

Geniel3en Sie hier lange Wanderung, Rad- und Reitwege durch die Region, oder freuen Sie
sich auf eine Draisinentour.

Die Bezirkshauptstadt Oberpullendorf ist in ca. 15 Minuten erreichbar, 1 Kilometer entfernt
befindet sich die Auffahrt zur Schnellstral3e, von dort aus erreicht man in ca. 35 Minuten
Eisenstadt und Wiener Neustadt und in ca. 60 Minuten Wien.

Gerne stehe ich fur weitere Informationen und eine persdnliche Besichtigung zur Verfigung
und natirlich bin ich Ihnen auch gerne bei der Finanzierung behilflich.



Der Verstol3 gegen § 3 Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 ist entschuldigt, da wir unseren
Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart haben und ihn
zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
haben, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch noch nicht nachgekommen ist.

Ich ersuche um Verstandnis, dass wir gemal dsterreichischer Gewerbeordnung 88 365 m-z
(GewO 1994) sowie unserer Nachweispflicht gegentiber dem Auftraggeber nur Anfragen mit
vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten — d.h. Vor- und Familiennamen bzw.
Firmenname, kompletter Anschrift, Telefonnummer und Email-Adresse — bearbeiten bzw.
detaillierte Unterlagen weiterleiten kdnnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <9.500m



Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <3.000m

Post <1.000m
Geldautomat <3.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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