Grof3zugige Villa mit gemiutlichem Garten und Pool

Objektnummer: 7347/46

Eine Immobilie von Dr. Max Huber Realbiiro- Graz - Hannes Huber
Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannes Huber

Haus
Osterreich
8052 Graz
232,00 m2

7

3

2

1

C 98,00 kWh/ m2*a
1,40
595.000,00 €

Dr. Max Huber Realbiiro- Graz - Hannes Huber Immobilien

Prenterbach 3
8076 Vasoldsberg bei Graz

T 0664 423 8074
H 0664 423 8074

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Traumhaft schénes Haus in Grazer Stadtlage!

Tolle Raumhdhen auch im Obergeschoss! Perfekte Ausstattung! Hochwertiges Wohngefihl in
jedem Raum!

Das im Jahr 1996 erbaute Haus besitzt neben einer grofen Garage auch einen grof3ziugigen,
von auf3en nicht einsehbaren Garten mit schénem Pool und einem kleinem Biotop. Im
Erdgeschoss befindet sich ein 58mz grol3es Wohn-Esszimmer, ausgestattet mit einem
geschmackvollem Kachelofen.

Von diesem Raum aus kann man direkt auf die grol3e Terrasse gelangen, die gleich zum
verweilen und entspannen einladt. Im Erdgeschoss befinden sich aul3erdem: Kiiche mit zwei
Neff-Backofen, Neff Ceran-Kochfeld, Vorwarmefach fur Geschirr, Neff Sptlmaschiene,
Liebherr Kihl-/Gefrierschrank und einer praktischen Speisekammer. Daneben das Bad, der
Boden besteht aus edlem roten Marmor. Im Badezimmer befinden sich eine Dusche, das
Waschbecken und eine Whirlwanne. Es gibt ein seperates Gaste-WC. Weiters befindet sich im
Erdgeschoss ein gro3es Zimmer, bestens geeignet als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder
Spielzimmer! Ausreichend Abstellrdume!

Uber die breite Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss, in dem sich insgesamt 4 Zimmer
befinden, nebst einem zweitem Badezimmer mit Doppelwaschtisch, ebenerdiger Dusche und
WC.

Die Boden sind Parkett und Fliesen.

Im Kellergeschoss bietet dieses sensationelle Haus ein sehr grof3e Garage fur bis zu vier
Fahrzeuge!

Lage

Das Haus liegt im Westen von Graz, Bezirk Wetzelsdorf. Das Schloss und Park Eggenberg
sind in 2 km Entfernung.

Die Endhaltestelle der Trambahn Nr. 7 ist zu FulR innerhalb von 5 min erreichbar.



FuRlaufig sind auch mehrere Supermarkte, Bank und Poststelle zu erreichen.
Energieausweis/Heizung

HWB (kwWh/m2/Jahr): 84,16

fGEE: 1,95

Heizung: Olheizung

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie lGber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Inren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an.
Wir schicken Ihnen passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m


https://hannes-huber-immobilien.service.immo/registrieren/de

Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

