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Einfamilienhaus in Stammersdorf zu Vermieten

Objektnummer: 141/78899

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Mobliert: Teill

Wohnflache: 142,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 1

Gesamtmiete 2.200,00 €

Sonstige Kosten: 2.200,00 €

Inr Ansprechpartner

Sara Hufnagl
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 667
H +43 676 834 34 667

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in Stammersdorf zu Vermieten!

Dieses charmante Einfamilienhaus mit einer grof3ztigigen Nutzflache von ca. 142 m? erstreckt
sich Uber ein Kellergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich
eine Kuche (ohne Kiichengerate), zwei grol3zigige Zimmer, ein Badezimmer und ein
separates WC. Das Obergeschoss beeindruckt mit zwei Schlafzimmer, einem weiteren Raum,
welcher alle Anschlisse fur eine Kiiche hat, einem Badezimmer mit WC und einem
zusatzlichen Kabinett (9 m2).

Die Liegenschaft besticht durch ihren durchdachten Grundriss und die Aufteilung, welche auch
ausreichend Stauraum bietet. Dabei ist auch das Gartenhaus sehr interessant, welches
ausreichend zusatzliche Flache fur verschiedene Verwendungszwecke bietet. Ein besonderes
Highlight ist der ca. 240 m2 gro3e Garten, der gentigend Platz fir Gartenliebhaber und
Familien bietet.

Grundstucksflache: 408 mz (It. Grundbuch)
Nutzflache: ca. 142 m2 (siehe Plane)

5 Zimmer

Gartenflache: ca. 240 m?

Befristung: 1 Jahr

Lagebeschreibung:

Die angebotene Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Stammersdorf im 21. Wiener
Gemeindebezirk. Trotz der zentralen Anbindung an die Brinner Stral3e liegt das Haus in einer
ruhigen Seitengasse. Die Stralienbahnlinien 30 und 31, nur 200 Meter entfernt, bieten eine
bequeme Verbindung zum Hauptverkehrspunkt Floridsdorf.Die ausgezeichnete Infrastruktur
der Umgebung wird durch zahlreiche Nahversorgungsangebote und Einkaufsmdglichkeiten im
Bezirk erganzt. Ein nahegelegener Kindergarten macht das Objekt besonders attraktiv fur
junge Familien.

Die Lage vereint die Vorzige von Stadt und Land. Spaziergange am beliebten Marchfeldkanal
oder Weinwanderungen durch die bekannten Stammersdorfer Weinberge sind in wenigen
Minuten moglich. Das landliche Flair und die gleichzeitige Anbindung an die Wiener Innenstadt
machen dieses Objekt zu einer Wohlfiihloase fir Jung und Alt.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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