Erstbezug nach Sanierung | Bahnhof Hutteldorf U4,
S-Bahn, Regionalzlige, ca. 500m | Lainzer Tiergarten Nahe
I

i |

Objektnummer: 14146

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 59,00 m?
Nutzflache: 67,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Balkone: 1
Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Scheuermann
Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1

1190 Wien

T +43 676 420 78 46
H +43 676 420 78 46

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Die sud-6stlich ausgerichtete 3 Zi. Wohnung befindet sich im 1. Stock und hat eine
Wohnflache von ca. 59 m2. Die Wohnung ist mit einem Balkon (ca. 8 m2) ausgestattet. Nach
umfassender Sanierung handelt es sich bei der Wohnung um einen Erstbezug. Samtliche
Elektroinstallationen, Wasser- und Heizungsleitungen, Heizkdrper, Sanitareinrichtungen und
deren Verfliesung, Bodenholzparkett, Deckenleuchten (Vorraum) wurden getauscht und neu
verbaut.

Kurzinfo Ausfihrung und Ausstattung:

Sanierung samtliche Elektroinstallationen, Wasser- und Heizungsleitungen und
Heizkorper

Tausch aller Glaselemente, 3 fach Verglasung

neue Bodenfliesen, Bodenholzparkett, Tiren

hochwertiges Badezimmer inkl. grof3er Badewanne

perfekte Raumaufteilung

ca. 8 m2 grol3er Balkon

Kurzinfo Lage:

- Wienfluss-Weg ca. 150m

- Bus 53a, ca. 250m

- Spar, ca. 250m

- Park & Ride Hutteldorf, ca. 250m

- Billa, ca. 300m



- Fittin Fitnessstudio, ca. 300m
- Bahnhof Hutteldorf ca. 500m
- Lainzer Tiergarten, ca. 10 Gehminuten

Verkaufspreis der Wohnung betragt: 299.000,-- Euro

Gerne steht Innen Herr Sebastian Scheuermann, fur weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676/420 78 46 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m


https://www.ringsmuth-immobilien.at

Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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