Frihlingsaktion - Preisreduktion!!!! ca. 3.470m2 Grund |
ganzjahrig wohnen in unberthrter Natur |
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Objektnummer: 14150

Eine Immobilie von Alexander Ringsmuth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Wohnflache: 80,00 m2
Lagerflache: 27,40 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Garten: 3.389,00 mz
Kaufpreis: 599.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Scheuermann

Alexander Ringsmuth GmbH
Hackhofergasse 1
1190 Wien

T +43 676 420 78 46
H +43 676 420 78 46

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Durch die autarke Lebensweise und die modernen Ausstattungen ist das Haus bei
Klosterneuburg, ein Ort der Ruhe, Erholung und Entspannung.

Dieses wunderschdone Haus bietet nicht nur Ruhe und Schénheit unberihrter Natur, sondern
auch die Moglichkeit, autark zu leben. Das Grundstick erstreckt sich Gber ca. 3.470

m2, davon sind ca. 3.389 m2 Gartenflache. Das Objekt bietet Photovoltaik-Anlage, Infrarot
Heizung, Holzkamin, 2 winterfeste Quellwasser-Brunnen und eine eigene Senkgrube.

Das sanierte Haus verfligt tber eine Wohnflache von ca. 81 m2 und ist mit Vollwarmeschutz
ausgestattet. Das Haus wurde 1934 erbaut, wurde erhalten, modernisiert und saniert.
Aufgeteilt ist das Haus in zwei Etagen mit einer hochwertigen, voll ausgestatteten Wohnkiiche,
neuwertigen Sanitareinrichtungen, 2 Schlafzimmern und einem Kabinett, welches auch als
Kinderzimmer genutzt werden kann. Zusatzlich gibt es einen ca. 27,4 m2 grol3en
Lagerschuppen und ein Gartenhaus.

Das Grundstuck verfugt Gber zwei winterfeste Quellwasser-Brunnen, die von einem
Brunnenmeister errichtet wurden und feinstes Quellwasser liefern. Das Haus ist ganzjahrig
bewohnbar.

In der direkten Umgebung gibt es zahlreiche Wanderwege, die entlang von Bachen, Wiesen
und Waldgebieten fiihren, darunter der Naturlehrpfad Kierling und der Rundwanderweg
Kahlenberg, welcher eine atemberaubende Aussicht auf Wien und das Donautal bietet. Die
S-Bahn Station Kierling sowie Bus- und Bahnverbindungen bieten eine gute Anbindung an
Wien. In Kierling gibt es zudem Einkaufsmadglichkeiten flr den taglichen Bedarf, wie Billa,
Spar, Nah & Frisch, Backereien, Fleischhauer, Bio-Laden und weitere kleinere
Lebensmittelgeschéfte.

Kostenubersicht:

e Kaufpreis: 599.000,-- €

e Provision: 3% zzgl. USt.

Vor dem Grundsttick befinden sich zusatzlich 2 Stellplatze, die sich auf Grund vom Stift
Klosterneuburg befinden und somit gepachtet werden. Die Unkostenbeitrag fur das gesamte
Jahr betragt ca. € 100,--, wobei auch auf Eigengrund geparkt werden kann. Das zum verkauf
stehende Objekt befindet sich im Privateigentum und ist nicht Pachtgrund.



Gerne steht Innen Herr Sebastian Scheuermann, fur weitere Fragen bzw. flexibel
gestaltbare Besichtigungstermine unter 0676/420 78 46 zur Verfigung.

www.ringsmuth-immobilien.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Irrtum und Anderungen vorbehalten!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <1.000m



Stral3enbahn <8.000m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <6.500m
U-Bahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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