Verkauft! PROVISIONSFREI! Familientraum in guter Lage,
geringe Betriebskosten 3 SZ, sehr gute Ausstattung,
grof3er Garten, Wellnessbereich, Ruhelage, Doppel
-Garage, Freistellplatze, nahe bei Linz

Objektnummer: 589

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4115 Kleinzell im Muhlkreis
Baujahr: 2011

Mobliert: Teil

Alter: Neubau

Wohnflache: 293,00 m2

Nutzflache: 330,00 m2

Zimmer: 7,50

Bader: 2

WC.: 3

Terrassen: 3

Stellplatze: 3

Garten: 941,00 m2
Heizwarmebedarf: ﬁ,oo KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,55
Heizkosten: 50,00 €

Infos zu Preis:

PROVISIONSFREI! Privatverkauf

Ihr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk
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GEBAUDE

Gebaudeart  Einfamilienhaus Erbaut

Gebdudezone Katastralgemeinde  Kleinzell
StraBe KG-Nummer 47210
PLZ/Ort 4115 Kleinzell im Miihlkreis Einlagezahl

Eigentiimer : . " Grundstiicksnummer

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

HWB-ref =23 kWh/m2a

Erstellerin Franz Frithwirth, Plan Ideen Organisation i -
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 15.04.2011

GWR-Zahl Giiltigkeitsdatum 15.04.2021
Geschiftszahl Unterschrift

Disser Energleauswels sntspricht den Vorgaben der g | p g umd des EA-01-2007-5W-a
Ostamalchischsn Institutes Mr Bautechnik in Umsstzung oer Richtinke 2002/31/EG Ober dis GasamisnargiasMmziens EA-WG
von Gebiuden und des 1age: [EAVG). 25.04.2007

Barschmet mit ECOTECH Softwars, Vemlon 3.1. Ein Progukt der BulldDssk Ostemalch GmibH; Snr ECT-2010081 6XXXK306223




Objektbeschreibung

Verkauft!

PROVISIONSFREI! PRIVATVERKAUF! Familientraum in guter Lage, geringe
Betriebskosten 3 SZ, sehr gute Ausstattung, gro3er Garten, Wellnessbereich, Ruhelage,
Doppel -Garage und Freistellplatze, 30 Minuten von Linz, u. v. m.

Modernes, geraumiges, lichtdurchflutetes und stillvolles, teilmdblierte Architektenhaus in
Okologischer Bauweise wartet auf seine neuen glicklichen Besitzer. Ein offenes, grof3zigiges
und helles Raum- Lichtkonzept (grof3zuigige Glasfronten inkl. E - Rollladen + Fernsteuerung
mit intergriertem Insektenschutz) lassen keine Winsche offen. Der schon angelegte Garten
und zwei begehbaren Terrassen im Obergeschoss haben noch viel Potential und bieten
genugend Platz fur Ruhe und Entspannung. Neue Alarmanlage inkl. Videolberwachung,
Wellnessbereich, moderne Ausstattung, der Blick furs Detail und die besondere Lage runden
dieses Angebot ab.

Raumaufteilung:

e EG fast barrierefrei
e Doppelgarage

e von der Doppelgarage in die geraumige Schmutzschleuse mit Glasfront (grof3er
Eingangsbereich)

e Zimmer erreichbar Uber die Schmutzschleuse
e von der Schmutzschleuse mit separater Haustire ins Traumhaus

e geraumiges Vorzimmer mit grof3zigigen Glasfronten inkl. separaten Rollladen pro
Glasfront

e grof3er Technikraum mit Fenster, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss

e offener moderner Kiichenbereich



0oG

Speise/ Abstellraum

Wohn-Essbereich mit Zugang zur Uberdachte (mit Sicherheitsglas) grof3en Terrasse
(Sud-West Ausrichtung) und liebevoll angelegten Gartenbereich

Schrankraum

Schlafzimmer mit zusatzlichen Schrankraum und direktem Zugang ins geraumige
Badezimmer mit Wellness-Flair

Badezimmer mit Whirlpool, Dampfdusche, Toilette und Bidet

geraumige Toilette inkl. Urinal, Waschbecken und Fenster

zum OG gelangen Sie Uber eine grof3ziigige Wangenstiege zum lichtdurchfluteten
hellen Galeriebereich

Wohnzimmer mit Zugang auf eine begehbare Terrasse mit ca. 65 m2 Sud-Ost
Ausrichtung

Zimmer

Zimmer

geraumiger begehbarer Schrankraum

Toilette mit Waschbecken und Fenster



e grol3es lichtdurchflutetes Badezimmer (inkl. Wellnessbereich) + einer grof3ziigigen
barrierefreien Dusche inkl. Vorbereitung fir eine Badewanne, grol3er exklusiver
Saunabereich (von Ruha und Stelzmiuller) und Zugang zu einer Sud-West gelegenen
grol3en begehbaren ca. 65 m2 grof3en Terrasse (mit einem Whirlpool fiir 4 Personen
von Hotspring) Std-West Ausrichtung

* ca. 65 m? begehbare Terrassen Sud-West Ausrichtung

e ca. 56m? begehbare Terrassen Nord -Ost Ausrichtung

Aulenbereich

» Doppelgarage inkl. Frostwachter mit zusatzlichem Vordach - Uberdachung ( satinierten

Sicherheitsglas)

e mindestens 3 zusatzliche KFZ-Abstellplatze

e grolRes, gedammtes Gartenhaus mit Fenster und Stromanschlisse

e ca. 7,5m2 grolRes Gewachshaus (Rose 3) auf einer Fundamentplatte

e 5 frostfreie Wasserauslasse

e komplette Granitsteinverlegung

e 2 Gartenkomplexe sind zusétzlich von der Schmutzschlause und Wohnzimmer
begehbar

* moderne Videouberwachung (App) kompletter Gartenbereich und Schmutzschleuse



Wissenswertes!

e Bj. 2011 - Einzug 2012 (Einzug 05.2012)

e ca. 330 m2 Gesamt - Wohnnutzfache inkl. 42m2 Doppel - Garage + Anteilge Flache
der begehbaren Terrassen im OG (sind nicht bertcksichtigt)

e ca. 293 m2 Wohnflache

¢ teilmobliert

e Flachdach

e sehr geringe Betriebskosten

e EG fast barrierefrei (nur eine Stufe von der Schmutzschleuse ins Haus)

¢ Architektenplanung

e GrundsticksgroRe 1191 m2

¢ \Wohn-Nutzflache ca. 293 m?

e + 2 begehbare Terrassenflache im OG ca. 121m?2

¢ Okologische Bauweise

e Dammung mit Schafwolle inkl. Innenwénde

¢ nachhaltige wertbestandige Holzmodulbauweise



Bodenplatte (Glasschaum)

Blitzableiter (Haus und Garage)

kontrollierte Wohnraumliftung (Schiedl) Service 2021

hochwertige Kunex-Turen

Doppelgarage 42 m2

2- 3 zusatzliche KFZ-Abstellplatze

Video Anlage auch Uber Telefon abrufbar

Alarmanlage inkl. Bewegungsmeldern

Schmutzschleuse (Eingangsbereich beheizt)

Warmepumpe Viessmann

830 L Multispeicher

FuRbodenheizung in samtlichen Raumen

Doppelziigiger Schiedel Kamin

EG moderner Kachelofen mit beidseitigen groRem Sichtfenster

OG im Wohnzimmer ebenfalls ein Kachelofen mdglich



elektrische Rollladen inkl. integrierten Insektengitter + Fernsteuerung

Fenster 3 Fach-Verglasung, samtliche Fenstergriffe versperrbar

WLAN + LAN Anschlisse in jedem Raum

Al Anschluss

5 frostfreie Wasseranschliisse im AulRenbereich

mehrere Steckdosen wie Starkstrom (fur Whirlpool Hotspring auf Terrasse OG und
Garage)

Bad OG mit Wellnessbereich inkl. barrierefreier Dusche, (Vorbereitung Badewanne)

Zimmer, als begehbarer Schrank ausgestattet (OG inkl. Vorbereitung Kiiche)

Stromplan vorhanden

Anschluss Terrasse OG (Bad) fur Whirlpool, Wasser und normaler Strom

EG Badewanne (Eck-Whirlpool) + Dampfdusche, Toilette und Bidet

samtliche LED ausschliefRlich von Molto Luce

Gewachshaus (Rose) inkl. Fundament 3,23 * 2,33 (Hohe 2,15)

samtliche Uberdachungen wurden 2016 bis 2017 zusétzlich angebracht



Sauna (fur 4 -5 Personen) von Ruha Stelzmduller (neuwertig) beinhaltet eine Finnische
Sauna, Klima Sauna, hochwertige Infrarotzellen, Sauna mit Farblichttherapie

Whirlpool Hotspring (komplettes Service 2021)

Rasenroboter Gber App steuerbar

Kiche

Wasserbett und Solarium

und vieles mehr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m

Sonstige
Bank <1.000m



Geldautomat <1.000m
Post <4.000m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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