Geraumige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage mit
grof3zigiger Loggia und praktischen Extras

Objektnummer: 137005

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2263 Durnkrut
2017

Gepflegt
Neubau
74,08 m2
93,22 m2

3

1

1

1

21,13 kwh/m2* a
940,90 €
525,38 €
805,25 €
279,87 €
45,93 €

89,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Silvia Oroszova



SGN Gemeinnitzige reg.Gen.m.b.H.

BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

T +43 664 882 856 4

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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SGN- | Objekt: 1370

2263 Dirnkrut, Bernsteinstrale 22a

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
organisation@sgn.at

2620 Neunkirchen, Bahnstrafle 25 Telefon: +43 2635 64756

www.sgn.at
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Geringfigige Flachenanderungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern
dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Pelletsheizung
Warmwasseraufbereitung: dezentrale Warmwasseraufbereitung
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i 5|
H =y
e 1 =
i | —
HWB Ref, RK 28,80 RK 23,38
Ref, SK 30,00 SK 17,40
Gesamtenergie- 0,60

effizienzfaktor fGEE

Wohnnutzflache: 74,08 [m?]

Rdume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Abstellraum auRen 8,65
Abstellraum innen 175
Bad 5,81
Kiiche 5,05
Schrankraum 4,40
Varraum 9,21
WC 1,90
‘Wohn-Esszimmer 21,34
Zimmer 1 13,59
Zimmer 2 11,03
Loggia 10,49
PKW-Abstellplatz vorhanden




Objektbeschreibung

Geraumige 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage mit grof3ziigiger Loggia und praktischen
Extras

Willkommen zu lhrem mdglichen neuen Zuhause, das Ruhe und Komfort vereint. Diese
geraumige 3-Zimmer-Wohnung bietet nicht nur eine angenehme Wohnatmosphare, sondern
auch praktische Annehmlichkeiten fir lhren Alltag. Hier sind die besonderen Merkmale dieser
charmanten Wohnung:

1. Ruhige Lage fur Entspannung und Erholung:

¢ Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Umgebung, abseits vom Trubel der Stadt,
was lhnen die Méglichkeit gibt, Ruhe und Entspannung zu geniel3en.

2. Grol3e Loggia fur Outdoor-Genuss:

¢ Eine grol3zligige Loggia bietet Innen einen gemdutlichen Platz im Freien, um die frische
Luft zu geniel3en, zu entspannen und den Blick auf die Umgebung zu geniel3en.

3. Praktischer Schrankraum im Schlafzimmer:
e Das Hauptschlafzimmer verfugt Gber einen grof3ziigigen Schrankraum, der

ausreichend Platz fur Ihre Kleidung und persénlichen Gegenstande bietet und fur
Ordnung sorgt.

4. Flexible Nutzung des zweiten Zimmers:

¢ Ein zusatzliches Zimmer kann als Gastezimmer, Arbeitszimmer oder nach lhren
individuellen Bedirfnissen genutzt werden.

5. Gemiutliches Wohnzimmer mit Essbereich:

e Das Wohnzimmer bietet viel Platz fir Entspannung und Geselligkeit und verftigt Gber
einen angrenzenden Essbereich, der sich ideal fir gemeinsame Mahlzeiten eignet.



6. Gut ausgestattete Kiiche und praktischer Abstellraum:

¢ Die Kiche ist funktional eingerichtet und bietet alle notwendigen Geréate fir die
Zubereitung kostlicher Mahlzeiten. Ein Abstellraum im Innenbereich bietet zusétzlichen
Stauraum fur Vorrate und Haushaltsutensilien.

7. Separates WC und Badezimmer mit Wanne:

e Ein separates WC sorgt fur zusatzlichen Komfort, wahrend das Badezimmer mit einer
Badewanne ausgestattet ist, ideal fur entspannende Momente nach einem langen Tag.

8. Parkmoglichkeit im Carport und Abstellraum im Freien:

e Ein PKW-Carport bietet Schutz fir Ihr Fahrzeug vor den Elementen, wahrend ein
zusatzlicher Abstellraum im Freien genigend Platz fir Gartengeréate oder Fahrrader
bietet.

9. Fahrradraum fur aktive Bewohner:

e Ein Fahrradraum steht zur Verfigung, um Ihre Fahrrader sicher aufzubewahren und
die Umgebung auf zwei Radern zu erkunden.

Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein komfortables und gemdtliches Zuhause, sondern

auch eine ruhige Umgebung und praktische Extras, die Ihren Lebensstil bereichern werden.
Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, lhnen diese attraktive Wohnung néaher zu bringen!

Monatliche Mietvorschreibung inkl. Miete, Betriebskosten, Heizkosten, Verwaltungskosten und
Steuer derzeit mit einem Abschlag -15% auf 1 Jahr

HINWEIS: samtliche Vorschreibungskosten kénnen sich aufgrund von Index,
Betriebskosten und Darlehensanpassungen andern!



Wohnzuschuss maglich!

Der Wohnungsnutzer hat als Mitglied der Genossenschaft gemaf §15C
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, nach zehnjahriger

Nutzungsdauer der jeweiligen Wohnung, einen Anspruch auf Ubertragung in das
Wohnungseigentum. Die Berechnung

des Kaufpreises erfolgt nach den entsprechenden Bestimmungen des
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes.

Bei Fragen kdnnen Sie uns jederzeit kontaktieren !

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <4.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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