Traditionelles Mehrfamilienhaus mit Potenzial

Ansicht auf das Haus stdlich

Objektnummer: 7002/80

Eine Immobilie von clever & smart immo gmbh



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6091 Gotzens

Baujahr: 1994

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Déal

clever & smart immo gmbh
Rumerstral3e 17
6020 Innsbruck

T +43 512 2391190
H +43 676 9704733

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






UL TR
2" SRR










tirisMaps

https:/ iwww.tirol.gw at/tiris

Keor dinaten system: Gauil-Kriger MIE
WAG | Austria GE West ! EPSG 30 254)

Quelle; Land Tiral, BEV
Erita lludgid atuic 04122023
Keine Rechisauskun i, keine Gewadr fur Akiualitdt und Vol lsthndigkeit .

-
"
o
W
=
bl

MaBeinheit m




BunseiBalisapuen Jajodl] Jap Jwy

g

£

H

=

T

i

[}

5

H

3

= gg
ED Ee

£t g 3
F a 53

E: R as

g8 2 £

i: 8| ¥
g7 a -
£ d s
P 3

dE e A
- He
g 3 ]

sdews 1413

e RE ou s ey csdiay




SunssiBalsapue JajoaL] Jap Jwy

SdEWSIJ.IJ




—
=
<
~
S

tirisMaps

Amt der Tiroler Landesregierung

https://www.tirol.gv at/tiris
Koor dinatensystem: Gaub-Kriger M28

G| Austria GK West / EPSG 31254}

Grundzusary 233 925,54 g|

Gotzens-Unterss Feld) 2l

Quelle: Land Tirol, BEV

Erstellungsdatum: 06.12.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualiti t und Vol lsténdigkeit..
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Objektbeschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN GOTZENS!
Nur 7 Kilometer von Innsbruck entfernt, siidwestlich auf einer Hochterrasse tiber dem Inntal
gelegen, hat die Gemeinde Goétzens vor allem die Funktion eines griinen und ruhigen

Wohnvororts der Landeshauptstadt. Hier in dieser beliebten Gemeinde, kommt ein schénes,
traditionelles Generationenhaus mit drei Wohneinheiten zum Verkauf.

Baujahr: 1994

Grundstucksgrofe: 713 m?

Wohnnutzflache: drei Einheiten gesamt ca. 274 m?

Beheizung: Ol iber FuRbodenheizung

Besonderheiten: Photovoltaik 5 KW erweiterbar, grof3e Tiefgarage, drei bis vier
Autoabstellplatze im Freien, gro3es Carport, Gartenhaus, Pool, schlieRbare, beheizte
Terrasse, rentable Mieteinnahme.

Aufteilung:

Keller: ca.166.50 m2 mit Garagenplatz fir drei bis vier Autos. Waschraum beheizt, viel
Stauraum

Erdgeschoss: ca. 137,44 m2 Wohnnutzflache, drei Schlafzimmer, Bad mit Badewanne und
Waschewurf in den Waschraum, kleines Bad mit Dusche, gemitliche Kiiche und Essbereich,
vom Wohnzimmer gelangt man direkt auf die std- westliche, mit einem kleinen Pellets Ofen
beheizbar Terrasse, welche im Winter tber eine Fernbedienung schliel3bar ist, Kachelofen im
Wohnzimmer, Auf3enrollos.

Obergeschoss: ca. 91,59 m2 grol3e Wohnung gut vermietet mit stidlichem Balkon und ein ca.
45 m2 grol3e Wohnung mit stdlichem Balkon.

Dieses schone, massiv gebaute Haus in bester Lage bietet sich bestens als Generationenhaus
oder fur lukrative Mieteinnahmen an.

Gotzens ist nur einen Katzensprung von zahlreichen Kulturangeboten der Alpenmetropole



entfernt und doch mitten in der Natur. Gemutlich Wandern und Flanieren kann man zum
Beispiel direkt im Ort. Lassen Sie sich bei einen Besichtigungstermin von dieser gemdtlichen
Immobilie Uberzeugen, ich freue mich auf Ihre Anfragen.

Wichtiger Hinweis

Wir weisen darauf hin, dass wir gemal3 unserer Nachweispflicht gegentiber dem
Auftraggeber nur Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer persdnlichen Daten, Vor- und
Nachname, Telefonnummer und E-Mailadresse bearbeiten konnen.

Rechtlicher Hinweis

Dieses freibleibende Angebot wird Ihnen von der clever & smart immo gmbh, welche als
Makler tatig ist, Uberreicht. Alle Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen,
welche uns vom Eigentiimer oder/und von Dritten tGbermittelt wurden, und sind ohne Gewaéhr.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <5.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige



Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <4.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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