Luxus! 3-Zimmer Gartenwohnung, Nahe U3 Simmering

Objektnummer: 4169

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aleksandar Mihajlovic

Lifestyle Properties
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering
2022

Erstbezug

Neubau

71,20 m2

3

1

1

1

48,65 m2

C 53,10 kWh/m2*a

WA 0,75

439.000,00 €
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\o«g}m@%[:inanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslosung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt eine 3-Zimmer Wohnung mit Terrasse und Garten im 11. Wiener
Gemeindebezirk.

Diese exklusive ca. 71 m2 grof3e Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines neu gebauten
Wohnhauses und teilt sich auf in eine Wohnkiiche, zwei Zimmer, ein Badezimmer und ein
Garten mit Terrasse. Ausgestattet ist diese Immobilie mit hochwertigem Parkettboden in den
Zimmern und modernen Fliesen in den Nassraumen. Beheizt wird das Haus mittels
Luftwarmepumpe. Die Wohnung verfugt tber Ful3bodenheizung sowie 3-fach verglaste
Kunststofffenster und Terrassentiren mit au3enliegendem Sonnenschutz. Bei dem
beigefligten Bild handelt es sich um ein Beispielbild.

Sie betreten die Wohnung und gelangen in den geraumigen Vorraum, der tber einen
Einbauschrank verfuigt. Geradeaus konnen Sie die ca. 29 m2 grof3e Wohnkulche betreten, in
der eine Einbaukiiche mit modernsten Geraten bereits vorhanden ist. Ein groRer Esstisch und
eine bequeme Sofalandschaft finden hier leicht Platz. Ein eingebauter Kamin sorgt fur
gemdutliche Stunden. Eine gro3e Glasfront gibt den Blick auf die Terrasse und den Garten frei.
Hier kbnnten Sie sich eine BBQ Ecke einrichten. Zurtick zur Wohnkiiche und zum Vorraum,
befinden sich rechts und links jeweils ein ca. 12,5 m2 grof3es Schlafzimmer. Beide Zimmer sind
sehr hell und verfligen Uber ausreichend Platz fir ein grol3es Bett und einen Kasten. Das
Badezimmer mit Badewanne erreichen Sie vom Vorraum aus. Hier befindet sich auch die
separate Toilette und ein Abstellraum.

Die Lage der Immobilie kann als Gut bewertet werden. Innerhalb von wenigen Gehminuten
erreichen Sie die nahegelegene S-Bahn-Station Zentralfriedhof, tiber welche Sie mit der S7 in
nur ca. 10 Minuten im Stadtzentrum sind. Zudem sind Sie mittels der Stral3enbahnlinien 11
und 71 sowie der U3 optimal an den 6ffentlichen Verkehr angebunden. In direkter Umgebung
befinden sich mehrere Geschafte fur den taglichen Bedarf.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser atemberaubenden Immobilie.



Fir Besichtigungen und néahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Herr Aleksandar Mihajlovic, MSc

national - Tel: 0660 652 5500

international - Tel: +43 660 652 5500

e-mail: mihajlovic@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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