Erstbezug Dachausbau - Nahe Wahringer Stralie!

Objektnummer: 181830

Eine Immobilie von Ticon Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gymnasiumstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 85,59 m?2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Kaufpreis: 856.264,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Sailer

Ticon Immobilienservice
,Ausstellungsstr.50/C/2.0G/205 Regus-Office Center
1020 Wien

T +43 664 2122877
H +43 664 2122877
F +43 19618101

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

PROJEKTDATEN
1180 Wien, Gymnasiumstral3e 28

Direkt am Cottage in zentraler Lage mit sehr guter Infrastruktur und gut offentlicher
Verkehrsanbindung.

Ein schones Wiener Jahrhundertwendehaus wird renoviert und ein neues Dachgeschoss mit 2
Etagen wurde neu errichtet. Im 3. Stock werden aktuell 4 Altbauwohnungen topsaniert.

Der Uberwiegende Teil der Wohnungen besteht aus modernen 2 bis 3 Zimmerwohnungen. Die
Groéf3e der Wohnungen in Verbindung mit erstklassiger Ausstattung sowie der sehr guten Lage
macht das Projekt aber auch attraktiv fir Anleger, die auf der Suche nach einer soliden
Vorsorgewohnung sind.

1. Dachgeschoss/ Top 30:

e Grof3e Wohnkiiche mit Ausgang auf den hofseitig ausgerichteten Balkon

2 Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche

Separates WC

Vorraum

Im Dachgeschoss werden insgesamt 6 Wohnungen errichtet. Im 3. Stock werden aktuell 4
Altbauwohnungen saniert.

e 4 topsanierte Altbauwohnungen

¢ 6 Dachwohnung / Neuausbau



34 m2 bis 118 m2 Wohnflache

2 — 3 Zimmer Wohnungen

Teilweise mit Freiflache

Schlusselfertige Ubergabe (It. Bau und Ausstattungbeschreibung)

geplante Fertigstellung 06/2024

AUSSTATTUNG

Moderne duale Hauszentralheizung (Anlagencontracting)

e Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Alle Wohnungen mit Kuhlfunktion (Uber L/W-Warmepumpe)

¢ FulRbodenheizung (-kiihlung)

e Grol3zugige Sanitarbereiche (Feinsteinzeug 60x30/60x60)

¢ Eichenparkettbdden

e GrolRformatige Feinsteinzeugfliesen (Bad/WC)

e Gegensprechanlage

¢ Neuer Personenlift



¢ Fahrradabstellraum

Fertigstellung
Geplante Fertigstellung: Juli/August 2024

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Offentliche Verkehrsanbindung: Eine gute 6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die
nahegelegene U6, Station Nu3dorferstralRe oder Wahringer StralRe Volksoper, die
Autobuslinien 37A u. 40A und die StraRenbahnlinien 40 u. 41 gegeben. Infrastruktur: Zum
Flanieren und shoppen sind auf der Wahringer Strafl3e und den umliegenden Seitengassen
eine Vielzahl an hochwertigen Geschéaften und Lokale fur jeden Geschmack. Fir den taglichen
Einkauf befinden sich Supermarkte, Bioladen und der Kutschkermarkt in unmittelbarer Nahe.
Zum Ausspannen und sporteln sind der Turkenschanzpark und der Wahringer Park schnell zu
erreichen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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