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300 m2 Buro-/Wohn-/ Geschaftshaus in bester Lage! mit
Ausbau-Potential

Fotol

Objektnummer: 202/07773

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3100 St. Polten

Alter: Altbau

Nutzflache: 300,00 mz
Heizwéarmebedarf: E 154,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,31

Kaufpreis: 750.000,00 €
Kaufpreis / mz 2.500,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Mag. FH Mag.FH Robert MAHOWSKY
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T 02742/352438 98

H 0664/88 21 44 33

F 02742/352438 - 3

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Threm neuen Buro / Praxis / Wohnhaus in St. Pélten!
Mit einem Kaufpreis von 750.000,00 € erhalten Sie eine sehr gerdumige und vielseitig nutzbare
Flache von ca. 300mz2 zzgl. sehr guter und trockener Kellerflachen.

LAGE

Das Objekt befindet sich in direkter Nahe zum Bezirks-, Landesgericht St.Polten und dem
Rathausplatz. Offentliche Tiefgaragen stehen im Umfeld zur Verfiigung (HessstralRe,
Kameliterhof).

Was erwartet Sie?

Die Raumlichkeiten sind mit Fliesen, Gas, Zentralheizung, Einbaukiche, Dusche und
Fertigparkett ausgestattet. Zusatzlich kdnnen Sie auf die Energieversorgung durch Fernwarme
zuruckgreifen. Die Mieteinheiten sind bestandsfrei und veranderbar, sodass Sie lhre ganz
individuellen Vorstellungen umsetzen kénnen!

Infrastruktur/Verkehr

In Sachen Verkehrsanbindung haben Sie alles, was Sie brauchen: Eine Bushaltestelle und ein
Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe. Zudem ist die Umgebung mit Arzt, Apotheke, Schule,
Kindergarten, Hohere Schule, Supermarkt, Backerei und Einkaufszentrum sehr gut
ausgestattet. Alles, was Sie flr den optimalen Start in Ihr neues Unternehmen brauchen, ist in
Ihrer unmittelbaren Nahe.

Gonnen Sie sich und Ihrer Karriere etwas Neues und machen Sie aus lhren Ideen Realitét!
Dieses Buro- / Praxis- oder Wohngebaude bietet Ihnen die ideale Ausgangsbasis!

Daruber hinaus ist festzuhalten, dass ein erhebliches Ausbaupotential des Geb&audes besteht.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Gerne tUbermitteln wir Ihnen weitere Unterlagen und/oder
vereinbaren einen Besichtigungstermin fur Sie. Wir freuen uns auf lhren Anruf!

Weitere Infos:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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