Villa , Triumph* im Herzen der Kurstadt Baden bei Wien!

Z RE/MAX

¥ Exclusive

Objektnummer: 2917
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

48.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG

Haus - Villa
Osterreich
2500 Baden
1914
Teil_vollsaniert
Altbau

372,99 m2
407,25 m?

11

3

4

1

5,74 m2
'F'181,90 kWh / m? * a
E 2,55
1.350.000,00 €
175,81 €
133,33 €
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¥ Exclusive

REAL

- Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
& Kurzfristige Entscheidungen mdglich
& Kostanloser Pre-Check - unverbindlich

& Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immaobilie € 1.350.000,00 MNebenkosten geschitzt € 135.000,00
Kreditbetrag € 1.080.000,00 Exgenmitted € 405.000,00
Laufzeait in Jahran 35,00 Znssatz

10 Jahre Fix ab 8.750%
beispielhafte Rate € 4,829, 34
Gesamibalastung *) €2.028.321,08

e Banec hnungan baesienn aul den derzelt glliigen Zirgsstzen, unierschiedlichs Laufzeitan nach indii duslien BedOrinissen miglich, j@ nach
Bonitiiskrierion kénnen sich nach Anderungen ergeben. Diese Berechrung ist keine Zusage, um eine verbindliche Zusage for Siezu
erlangon, muss sne Bonilivsprifung eriolgen, bew. Uinioragen bersigesioil wendan. Ein ESIS folgh im Zuge dor Angobotslegung oenes KrediinsShries .

*|Die Kertofitrungsgebiy, dia Franzierungsnebergebiifren, dis Bintragurg dee Hypofes im Grundouch sind bereits in der
argegntenen Rale anthalian Allia Angabens vorbehaltlich Druck- und Saiziarier

Sland: 06.12.2023

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Holler, MSc
+43 654 8858 31 73 +473 680 23812082 +43 G680 525 79 21
christian.wagner@realfinanz.at barbara lon@realinanz at marko. hoeler @reaffinanz at

Biiro fiir persdnlicha Beratungstermine: Anmy Wid| - Gasse 3, 2700 Wienar Meustadt



Objektbeschreibung

SIND SIE AUF DER SUCHE NACH EXKLUSIVITAT UND HISTORISCHER ARCHITEKTUR
MIT BLICK INS GRUNE?

Die extravagante ca. 407 m2 grof3e Altbau-Stadtvilla befindet sich direkt im Herzen der
Kaiserstadt Baden und tberzeugt durch Griinderzeitcharme gepaart mit den Vorziigen des

stadtischen Umfelds und der Ruhe einer landlich gelegenen Liegenschatft.

Auf dem Uber 910 m2 groRen Anwesen residieren Sie zwischen luxuriésen Villen in
bester Nachbarschaft.

Einen weiteren Pluspunkt stellt die separat zugangliche Einliegerwohnung dar, welche
durch eine Aul3entreppe erschlossen ist und durch ein weiteres Schlafzimmer, einem
Wohnzimmer, einem Badezimmer sowie einer Kiiche aufgewertet wird.

Der rund 123 m2 grof3e Wohnbereich im Hochparterre bildet das Herzstlick der Villa und
begeistert durch luftige Raumhohen. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlaf/-Arbeitszimmer, welche mit Massivholzbdden aus Eiche in Fischgratenform

ausgestattet sind. Zusatzlich verflgt die Villa tber die Mdglichkeit eines ausbaubaren
Dachbodens sowie uber eine Garage im Vorgarten.

Tiefparterre:
gesamt ca. 134,26 m?
ca. 97,32 mZ Vorraum, Kiiche, Speisezimmer, Toilette, Abstellraum

ca. 36,94 m2: Einliegerwohnung Vorraum, Toilette, Badezimmer, Kiiche, Wohn-/Schlafraum
(abgetrennte Gas-Zentralheizung und Wasserspeicher)

Hochparterre:

ca. 122,51 mz: Vorzimmer, 2x Zimmer Suden, 1x Zimmer Stdosten, 1x Zimmer Nordosten, 1x
Zimmer Norden, Badezimmer, Toilette

Dachgeschoss:

ca. 116,22 m2: Vorzimmer, 2x Arbeitszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer,
Kiiche, Tollette, Abstellraum, Terrasse



Durchgefiihrte Sanierungen:

e 2021: Warmwasserspeicher

e 2020: Wasserleitungen im Tief- und Hochparterre, Wande im Hochparterre

e 1995: Austausch des Warmeerzeugers der Zentralheizungsanlage

e 1993: Fassade, Mansarddach und Kamin

Kaufpreis: € 1.350.000,--

Bei Interesse freue ich mich auf lhre Kontaktaufnahme und eine gemeinsame
Besichtigung vor Ort.

RE/MAX Exclusive-Geheimtipp:

In rund 20 Gehminuten wandern Sie gemiutlich vorbei beim ,Casino Baden* zum
“Beethoventempel”, welcher einen atemberaubenden Blick Uber eine der bedeutendsten
Kurstadte Europas bietet.

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemal 8 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fir Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.



Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
StralRenbahn <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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