
Villa „Triumph“ im Herzen der Kurstadt Baden bei Wien!

Objektnummer: 2917

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Österreich
PLZ/Ort: 2500 Baden
Baujahr: 1914
Zustand: Teil_vollsaniert
Alter: Altbau
Wohnfläche: 372,99 m²
Nutzfläche: 407,25 m²
Zimmer: 11
Bäder: 3
WC: 4
Terrassen: 1
Keller: 5,74 m²
Heizwärmebedarf:  F 181,90 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  E  2,55
Kaufpreis: 1.350.000,00 €
Betriebskosten: 175,81 €
Sonstige Kosten: 133,33 €
Provisionsangabe:

48.600,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Florian Skalnik, BSc MBA

RE/MAX Exclusive Brugger KG



Neunkirchner Straße 9/1 
2700 Wiener Neustadt

T +43 2622 320 81
H +43 69910450261  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.





























Objektbeschreibung

SIND SIE AUF DER SUCHE NACH EXKLUSIVITÄT UND HISTORISCHER ARCHITEKTUR
MIT BLICK INS GRÜNE?

Die extravagante ca. 407 m² große Altbau-Stadtvilla befindet sich direkt im Herzen der
Kaiserstadt Baden und überzeugt durch Gründerzeitcharme gepaart mit den Vorzügen des
städtischen Umfelds und der Ruhe einer ländlich gelegenen Liegenschaft.

Auf dem über 910 m² großen Anwesen residieren Sie zwischen luxuriösen Villen in
bester Nachbarschaft.

Einen weiteren Pluspunkt stellt die separat zugängliche Einliegerwohnung dar, welche
durch eine Außentreppe erschlossen ist und durch ein weiteres Schlafzimmer, einem
Wohnzimmer, einem Badezimmer sowie einer Küche aufgewertet wird. 

Der rund 123 m² große Wohnbereich im Hochparterre bildet das Herzstück der Villa und
begeistert durch luftige Raumhöhen. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlaf/-Arbeitszimmer, welche mit Massivholzböden aus Eiche in Fischgrätenform
ausgestattet sind. Zusätzlich verfügt die Villa über die Möglichkeit eines ausbaubaren
Dachbodens sowie über eine Garage im Vorgarten. 

 

Tiefparterre:

gesamt ca. 134,26 m²

ca. 97,32 m²: Vorraum, Küche, Speisezimmer, Toilette, Abstellraum

ca. 36,94 m²: Einliegerwohnung Vorraum, Toilette, Badezimmer, Küche, Wohn-/Schlafraum
(abgetrennte Gas-Zentralheizung und Wasserspeicher)

Hochparterre:

ca. 122,51 m²: Vorzimmer, 2x Zimmer Süden, 1x Zimmer Südosten, 1x Zimmer Nordosten, 1x
Zimmer Norden, Badezimmer, Toilette

Dachgeschoss:

ca. 116,22 m²: Vorzimmer, 2x Arbeitszimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Badezimmer,
Küche, Toilette, Abstellraum, Terrasse



Durchgeführte Sanierungen:

2021: Warmwasserspeicher

2020: Wasserleitungen im Tief- und Hochparterre, Wände im Hochparterre

1995: Austausch des Wärmeerzeugers der Zentralheizungsanlage

1993: Fassade, Mansarddach und Kamin

Kaufpreis: € 1.350.000,-- 

Bei Interesse freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme und eine gemeinsame
Besichtigung vor Ort.

RE/MAX Exclusive-Geheimtipp:

In rund 20 Gehminuten wandern Sie gemütlich vorbei beim „Casino Baden“ zum
“Beethoventempel”, welcher einen atemberaubenden Blick über eine der bedeutendsten
Kurstädte Europas bietet.

 

 

Aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer ersuchen wir um Verständnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollständigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden können.

Wir weisen auf Ihre 14-tägige Rücktrittsfrist (gemäß § 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, können nur Anfragen mit vollständigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tägigen Rücktrittsfrist werden wir gerne für Sie tätig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdrücklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.



Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tätigkeit für Sie
vollkommen kostenlos.

 

 

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Höhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Straßenbahn <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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