Attraktive Doppelhaushaélfte - NEUBAU - ERSTBEZUG -
BELAGSFERTIG!

Hausansicht stral3enseitig

Objektnummer: 4443

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

3011 Purkersdorf
2021

Neuwertig
Neubau

223,00 m2

5
2

3

2

2

176,00 m2

I34,oo KWh / m2* a

0,79
865.000,00 €
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Objektbeschreibung

Das neu errichtete Doppelhaus befindet sich in ruhiger Siedlungslage nur ca. 5 Autominuten
vom Zentrum Purkersdorf entfernt. Der Wienerwald mit wunderschénen Laufstrecken, Wander-
und Spazierwegen liegt quasi unmittelbar vor der Hausture.

Eine Autobushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe der Liegenschaft, die nachste
Haltestelle der Schnellbahn liegt in ca. 2 km Entfernung. Das Naherholungsgebiet
~Wienerwaldsee“ mit beleuchtetem Panoramaweg, Beachvolleyballplatz und Spielplatz
erreicht man mit dem Fahrrad in wenigen Minuten. Zahlreiche Infrastruktureinrichtungen
stehen sowohl im Purkersdorfer Zentrum als auch im nahen Tullnerbach zur Verfigung.

Die beiden Haushalften sind, bis auf wenige m2 bei den Terrassen und Garten, baugleich, aber
spiegelverkehrt angelegt. Jede Haushélfte bietet etwa 223 m?2 Wohnflache verteilt auf drei
Etagen, einen Technikraum, zwei (Haus B) bzw. drei (Haus A) Autoabstellplatze und einen
AulRenpool.

Das Obergeschol3 unterteilt sich jeweils in den Eingangsbereich mit Vorzimmer, Géastebad,
separates WC und 3 nahezu gleich grol3e, zentral begehbare Zimmer. Das Erdgeschol3
(Gartengeschol3) bietet einen grofdzigigen Wohnbereich mit offener Kiche und
Gartenterrasse, einen Abstellraum und ein separates WC. Aul3erdem befindet sich auf dieser
Ebene der Technikraum, welcher auch als Lagerraum dient. Das Dachgeschol} vervollstandigt
das Raumangebot wund punktet mit einem groRRzigigen Badezimmer, einer
Sauna-Vorbereitung, einem separaten WC, einem Abstellraum und einem weiteren Zimmer mit
geraumiger Garderobe und Zugang auf die Dachterrasse.

Fur beide Haushalften bietet der Verkdufer jeweils die Option fir ein Paket
'SCHLUSSELFERTIG' an.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m



Kindergarten <3.000m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.500m
StralRenbahn <8.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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