Attraktives Geschaftslokal/Biro (teilbar) in bester Lage
inkl. 6 Parkplatzen im Eigentum - 510m?2 Nutzflache

Objektnummer: 8056/43

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Baujahr: 1980
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 510,00 m?
WC: 1
Stellplatze: 6

Kaufpreis: 320.000,00 €
Kaufpreis / m2: 627,45 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michael Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer StralRe 7

3100 Sankt Pdlten

T +43 676 540 14 51
H +43 676 540 14 51

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.

mmobilien.qt
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Verwertungsplan
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Josefstrafe 94
3100 St. Polten
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Raumprogramm:
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Erdgeschoss

Objekinusmmer:
siehe Exposé

Raumprogramm:

[] Verkaufsraume
Werkaufsraum 1
Werkaufsraum 2

[ Biiroraume
Blroraum 1
Blroraum 2
Biroraum 3

[] Nebenrdume
Abstellraum (AR)
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Technikraum
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Kellergeschoss

Objekinusmmer:
siehe Exposé

Raumprogramm:
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[] Nebenrdume
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[ Sanitarrdume
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WC
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Objektbeschreibung

Attraktive Geschaftsflache in Bestlage St. Poltens - Vielseitig und Flexibel!

Willkommen zu einer einzigartigen Geschaftsflache in ausgezeichneter Lage von St. Pdolten.
Diese Gewerbeflache erstreckt sich tber grof3ziigige 510m2 und bietet vielfaltige Méglichkeiten
fur Ihr Geschéftskonzept.

Hier sind einige Highlights:

* Flachenflexibilitat: Die Flache ist teilbar, um lhren individuellen Anforderungen
gerecht zu werden. Perfekt fir verschiedenste Geschaftsmodelle oder
Raumaufteilungen.

* 6 Inkludierte Parkplatze: Mit sechs Parkplatzen direkt am Gebaude kénnen Kunden
und Mitarbeiter problemlos parken, was die Zuganglichkeit und den Komfort erhéht.

e Hervorragende Verkehrsanbindung: Die Lage bietet eine ausgezeichnete Anbindung
an Verkehrswege und offentliche Verkehrsmittel, was die Erreichbarkeit fir Kunden
und Lieferanten erleichtert.

¢ Grol3e Glasflachen: Diese bieten eine ideale Moglichkeit far
Schaufensterprasentationen, die maximale Sichtbarkeit und Attraktivitat bieten.

Zusatzlich kénnen sie fir Umbauten, wie beispielsweise den Einbau eines Rolltors fir
reibungslose Anlieferungen, genutzt werden.

Zusatzliche Ertrage werden wie folgt lukreiert:

e Standgebuhr fur 2 Snackautomaten - 400€ netto p.M.

e 6 PKW Stellplatze sind fir gesamt 250€ netto vermietet (1 Monat Kindigungsfrist)

Ob fur Einzelhandel, Buros, Dienstleistungen oder andere gewerbliche Aktivitdten — diese
Flache bietet eine herausragende Gelegenheit, Ihr Unternehmen zu etablieren oder zu
erweitern.

Zudem ist die Verkehrsanbindung dank Bus und Bahnhof optimal. In unmittelbarer Néhe finden



Sie alles, was Sie brauchen: Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Hohere Schule,
Supermarkt und Backerei.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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