Exklusives Geschéaftslokal in bester Lage auf der Karntner
Stral3e

Objektnummer: 6274/158

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Nutzflache: 387,00 m2

Inr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Bastei 14/3

1010 Wien

T +43 660 8 122 112

Gerne stehe ich lThnen flur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Personalbereich
Bestand:
Personalbereich 18,50 m?

Belichtung e, 10% = 1,88 mt
Sichtverbindung er.5% = 0,92 m*

Belichtung =326m? >10%
Sichtverbindung = 3,28 m? >5%

Lagerraum 4870 M

geli0% =  488m
Sichtverbindung ed.5% = 2,44 m?

Belichtung = 17,99 m? >10%
Sichtverbindung = 17,00 m? >5%

Gesomifidche Mezzonin 101,2m"

Mezzanin

sh

A__ %

Gegenstand der Einreichung

|1,53%0,08= 1,08m*
Matio
1,531 45=2.21m*

1,710 AS=2.4Tm*
1,71%0,88=1,17m*
Nafic Glasfbche.

1,71x1 48= 2, 4Tm*




Verkaut 82,87 me

Belichtung erf.10% = 828 m?
Sichtverbindung erf.5% = 4,14 m?

Belichtung = 20,27 m? >10%
Sichtverbindung = 20,27 m? >5%

Belichtung, Sichtverbindung, Beldftung:
in allen RAumen ist die Belichtung und
Mab

Im Souterrain betrigt die Aufenthaltszeit
nicht mehr als 2 Stunden

Die Beliftung ist in allen Réumen
ausreichend gegeben

STEGENAAUS

Gesamtfigche EG 92.76m’

w2
HAUSFLUR
Bestehande Wand F90

PODEST!
5,88m*
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BAULINIE

Gegenstand der Einreichung

ANNAGASSE

Fenster 1
0,05 x3,26x2 =8,19m*
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" Gesdmtfische Souterrcin 192.87 m"
BrandrauchentiOftung lsut Punkt 3.12 der OIB 2 erfolgt dber
::IbliﬂL.-, der F e, Eine g des.
Stisgenhauses ist dadurch nicht gegeben

1 Par B

Fluchiweg 2 22me 10m=32m Gesamt
L —




Objektbeschreibung

GESCHAFTSLOKAL IN BESTER LAGE

Diese aul3ergewohnliche Gelegenheit sollten Sie keinesfalls verpassen, da Geschaftslokale
mitten in der Wiener Innenstadt, entlang einer der begehrtesten Einkaufsstral3en, aul3erst rar
sind. Das Ecklokal befindet sich zwischen der Wiener Staatsoper und dem Stephansdom, dem
ikonischen Wahrzeichen der Stadt. Die prominente Karntner StralRe zieht zu jeder Tageszeit
zahlreiche Besucher an und beherbergt renommierte Marken sowie bedeutende Kaufhauser
wie P&C und den exklusiven "Steffl" Department Store.

Grundsatzlich sind alle Nutzungsmaglichkeiten in dieser Geschéftsflache denkbar. Von
Einzelhandel im Bekleidungsbereich bis hin zur Gastronomie — wobei im letzteren Fall ein
beluftungstechnisches Konzept vorgelegt werden muss.

Das Geschaftslokal erstreckt sich Gber das Erdgeschoss, das Souterrain und das Mezzanin
und bietet eine Gesamtnutzflache von etwa 387 m2:

e Erdgeschoss: ca. 92,76 m2
e Souterrain: ca. 192,87 m2

e Mezzanin: ca. 101,21 m?

Diese einmalige Flache ermoglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und prasentiert sich als
eine herausragende Investitionsmdglichkeit an einem der exklusivsten Standorte in Wien.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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