Exquisite Maisonettenwohnung mit gehobenen Lebensstil

Objektnummer: 8014/90

Eine Immobilie von FiFu24 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

BA Rafaela Simic

FiFu24 Immobilien GmbH

Wohnung - Maisonette
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
62,37 m2

PR NP W

0,81
349.900,00 €

I46,oo KWh / m2* a

Wiedner Gurtel 9-13 | Turm 24 | 19 OG | 1100 Wien

1100 Wien
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WOHNKOCHE
20,61 mg
! PARKETT

TOP 4H1

WOHNFLACHE: 62,37 m?

TERRASSE: 4,08 m?
BALKON: 8,19 m?




Objektbeschreibung

Im malerischen 22. Bezirk Wiens, umgeben von ruhiger und idyllischer Atmosphére,
prasentieren wir eine exklusive Wohnanlage mit 40 Neubauwohnungen, die zwischen 30
m2und 94 m2 variieren, sowie 7 optionale Dachgérten und 21 Garagenplatze, die zum Verkauf
stehen. Diese Residenzen bieten neben Garten, Balkonen oder Terrassen ein luxurioses
Wohnambiente, das durch die Moéglichkeit erganzt wird, einen der begehrten Dachgarten zu
erwerben. Fur Autofahrer stehen Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage bereit.

Die Wohnung Top 4H1 befindet sich in einem charmanten Mansardenhaus, das etwas abseits
vom Hauptgebaude liegt. Es handelt sich um eine Maisonettewohnung, die Gber zwei Etagen
erstreckt und damit einzigartige Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Sowohl im oberen als auch
im unteren Stockwerk gibt es eine Terrasse bzw. einen Balkon, die beide nach Osten
ausgerichtet sind. Von hier aus geniel3en Sie einen atemberaubenden Weitblick auf die Stadt.
Die insgesamt 62,37m2 Wohnflache bieten ausreichend Platz fir individuelle Wohnideen und
lassen Raum fur Komfort und Gemdutlichkeit.

Wohnung H1 Top 4:

Die 3-Zimmer Wohnung mit ca. 62 m2 Wohnflache, ca. 8 m2 Balkon sowie einer ca. 4 mz
Terrasse erstreckt sich tGber das 1. und 2. Obergeschoss und gliedert sich in folgende Raume:

1.0G

Vorraum ca. 5 m?

Wohnkulche ca. 21 m2

Badezimmer ca. 7 m2

separate Toilette ca. 1 m?

2.0G

e \orraum ca. 2 m?

e Zimmer ca. 14 m?



e 2. Zimmer ca. 11 m?

e separate Toilette ca. 1 m2

Das architektonische Konzept und die sorgfaltig geplanten Grundrisse spiegeln moderne
Wohnanspriche wider und bieten den zukinftigen Eigentimern gut durchdachte und
asthetisch ansprechende Wohnraume.

Die hochwertige Ausstattung umfasst:

- Béden: INKU Echtholzparkett fir ein warmes Wohngefihl

- Fenster: Dreifach isolierverglast fur optimale Energieeffizienz und elektrische Aul3enrollos in
Anthrazit zur Beschattung mit optionalem Insektenschutz

- Sanitar: Laufen PRO Einrichtungen und Grohe Armaturen garantieren Qualitat und
Langlebigkeit

- Sicherheit: Die Eingangsturen sind mit einer 3-fach Verriegelung ausgestattet

- Heizung: Eine Ful3bodenheizung sorgt fur ein gleichmafRig warmes Raumklima

Fir Kunden, die einen noch héheren Standard wiinschen, steht ein Premium-Paket zur
Verfligung. Dieses beinhaltet exklusive Landhausdielen aus Eiche, Fliesen mit Marmorierung
von Marazzi, eine individuell konfigurierbare Nolte Kiiche, WPC Terrassenbelag und weitere
Ausstattungshighlights.

Fertigstellung und Besonderheiten:

- Bezugsfertig: Voraussichtlich im Jahr 2024

- Lage: Der 22. Bezirk bietet eine Kombination aus urbanem Leben und ruhiger Natur, ideale
Verkehrsanbindungen sowie Nahe zu wichtigen Einrichtungen.

Kaufpreis:

Der Kaufpreis betragt 349.900,00,— €.



Der Kaufpreis fur Anleger betragt 318.090,00,— € zzgl. 20% USt.

- Optionale Extras: Dachgarten (zwischen 43,80 m2 und 80,94 m?), Stellplatze (Anlegerpreis
25.000 €, Endnutzerpreis 27.500 €)

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine Immobilie mit hohem Komfort, spektakularer Aussicht und
in einer der begehrtesten Lagen Wiens zu investieren. Willkommen in lhrem neuen Zuhause in
einer modernen Wohnlandschatft, die Lebensqualitat auf héchstem Niveau bietet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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