Der nachste Sommer kommt bestimmt - geniel3en Sie ihn
Im eigenen Garten!

Das Haus

Objektnummer: 20231127001

Eine Immobilie von EVA Immo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 1980

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Neubau
Wohnflache: 134,00 m?
Nutzflache: 223,00 m2

Zimmer: 4,50

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Garten: 329,00 m2

Keller: 69,00 m2

Kaufpreis: 590.000,00 €
Betriebskosten: 46,57 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i
'_*
Eva Kalenczuk

EVA Immobilien - Eva KALENCZUK e.U.
Ernst-Melchior-Gasse 11/1/26



1020 Wien

T +43 699 1103 2600
H +43 699 1103 2600

Gerne stehe ich lhnen f stermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Garten

und grofRem Potential - sanierungsbedirftig
Bestehend aus

e Wohnzimmer

e Schlafzimmer

e Wohnkiche mit Essplatz

e Bad mit Fenster, Wanne, Dusche und WM-Anschluss
e L-formiger Vorraum

e grol3zugiger Keller mit Heizraumen (Gas und Feststoff), Werkstatt, Lagermoglichkeiten

Umbau in Freizeitkeller moglich
e Dachgeschol3 mit 2 hellen Raumen und WC - nicht endgultig ausgebaut
e Garage mit Platz fur 2 Autos
Wohnflache: ca. 134 m?
Lt. Plan 69 m?

Umbaute Terrasse ca. 20 m2

Dachgeschoss ca. 45 m?



Nutzflache: ca. 223 m?
WFL ca. 134 m?

Keller ca. 69 m?
Garage ca. 20 mz
INFRASTUKTUR:

Freizeit:

Muhlwasser

Neue Donau

Nationalpark Donau-Auen

Restaurant "Zum Roten Hiasl"

"Zum Knusperhauschen"

Sonstiges:

e Busse 93A und 95A

U2 mit 93A erreichbar

Kraftwerk Donaustadt

Supermarkt mit Bankomat

Trafik



e Tankstelle

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <2.500m



StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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